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Teil | Stadtebauliche Begriindung

Raumlicher Geltungsbereich / Gr63e des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans (BP) Nr. 5511 -Platzer Héhenweg- liegt im Nord-
westen des Ortsteiles Bergisch Gladbach Moitzfeld. Es umfasst eine Bautiefe westlich
der StralRe Platzer Hohenweg. Ausgehend vom letzten hier bebauten Grundstiick, Plat-
zer Hohenweg Nr. 9 b, erstreckt es sich bis auf die Hohe des letzten stral3enbegleiten-
den Wohngebdudes auf der gegeniberliegenden Stral3enseite, Platzer Hohenweg
Nr. 38. Die verbindliche Abgrenzung des Bebauungsplans ergibt sich aus der entspre-
chenden Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Abb.1 Lage des Plangebietes

Der BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- hat eine Flachengrof3e von ca.1,34 ha. Bis auf die
vorhandenen Strafl3enflachen befinden sich alle Grundstiicke im Plangebiet in Privatbe-
sitz.

Planungsanlass / -historie

Seit 2003 bemuhen sich die jeweiligen Eigentiimer der Weideflachen westlich des Plat-
zer Héhenwegs um Planungsrecht fur eine Wohnbebauung. Die ErschlielBungsstralle
verlauft hier in Ortsrandlage und ist auf etwa der Halfte ihrer Lange lediglich einseitig
bebaut. Nach Prufung unterschiedlicher ErschlieBungsvarianten wurde bereits sehr frih
deutlich, dass lediglich eine lockere Bebauung entlang des Platzer Héhenwegs stadte-
baulich sinnvoll ist.
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Nachdem die Bemihungen der Eigentiimer, eine Entwicklungsgesellschaft zu griinden,
gescheitert waren, wechselte das Grundstiick 2008 ins Eigentum der Junktim GmbH. In
Vorbereitung auf ein Bauleitplanverfahren wurde von der Stadt parallel ein Umwelt-
Scoping durchgefiihrt. Dieses stellte die besondere landschaftliche Lage des Plange-
bietes und den Konflikt zwischen einer im Norden des Plangebiets liegenden Sportan-
lage und der heranriickenden, geplanten Wohnbebauung heraus. Der Larmkonflikt
wurde daraufhin mittels eines Gutachtens weiter untersucht.

Nachdem 2009 die Junktim GmbH von ihrem Rucktrittsrecht Gebrauch gemacht hatte,
ging das Grundsttick in eine Teilungsversteigerung und wurde 2011 aus dieser von der
BGPE GmbH erworben. Die Gesellschafter beabsichtigen am Platzer Hohenweg fur
den Eigenbedarf Wohnhauser zu bauen und verbleibende Grundstlicke zu verauf3ern.

Verfahrensablauf

Das erforderliche Planungsrechts soll mittels eines klassischen Bebauungsplans als
Angebotsplan geschaffen werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit des BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- hat
gemalR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durch Aushang in der Zeit vom 07.04. -
07.05.2014 stattgefunden. Die Anlieger des Platzer Hohenwegs haben sich sehr rege
ins Verfahren eingebracht. Ihre Stellungnahmen greifen im Wesentlichen die Themen
Verkehr, Natur-, Boden- und Landschaftsschutz, Immissionen der vorhandenen Sport-
anlage und Art und Mal3 der geplanten Bebauung auf. Im Bereich Verkehr wurde auf
den unzureichenden Fuwegeausbau des Platzer Hohenwegs und auf fehlende 6ffent-
liche Stellplatze hingewiesen. Weiterhin wurde darauf aufmerksam gemacht, dass sich
das Plangebiet im Landschaftsschutz befindet, dass mit der Planung ins Orts- und
Landschaftsbild eingegriffen wird und dass Naherholungsraum, landwirtschaftliche Fla-
chen sowie Lebensraum fur Tiere wie Rotmilan, Hermelin, Feldhase, Fledermé&use und
Kroten verloren gehen. Es wurde angeregt, lediglich eine lockere Einfamilienhausbe-
bauung mit max. Il Geschossen und Durchblicken in die Landschaft zuzulassen. Hiermit
soll offensichtlich der Verlust der schénen Aussicht minimiert werden.

Die Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
26.03.2014 am Verfahren beteiligt. Der Geologische Dienst NRW, der Kreis und die
Landwirtschaftskammer NRW wiesen darauf hin, dass durch die Planung der Landwirt-
schaft besonders schutzwiirdige Béden verloren gehen. Weiterhin erfolgte vom Kreis,
von der Abt. Bergbau und Energie der Bez. Reg. Arnsberg und von der Bergwerksei-
gentimerin Umicore Mining Heritage GmbH ein Hinweis auf Altbergbau. Der Land-
schaftsbeirat und der Bergische Naturschutzverein e.V. (RBN) regten weiterhin an, die
Gehdlzstrukturen am Platzer Hohenweg zu erhalten, die geplanten Gebaude zu redu-
zieren und grolRere Abstande zwischen den Gebauden vorzusehen. Vom Landschafts-
verband Rheinland (LVR) - Amt fir Bodendenkmalpflege wurden Prospektionsmal3-
nahmen gefordert, da bedeutende Bodendenkmalsubstanzen im Plangebiet vermutet
werden.

Das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und der Entwurf
zum Bebauungsplan wurden dem zustandigen Fachausschuss am 16.04.2015 vorge-
stellt. Nach Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung des BP Nr. 5511 -Platzer Ho-
henweg- am 25.04.15 fand diese durch Aushang in der Zeit vom 04.05. - 08.06.15 statt.
Wahrend dieses Zeitraumes ging nur noch 1 Schreiben aus der Offentlichkeit ein. In
diesem wurden keine neuen Belange vorgetragen. Da damit die Gefahr besteht, dass
zahlreiche Themen aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in der Abwagung un-
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erwahnt bleiben, wurden alle Einwande aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
formal in die Abwagung zur 1. Offenlage Ubernommen.

Die Trager offentlicher Belange wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
22.04.2015 von der Offenlage unterrichtet. Neue Anregungen wurden lediglich vom
Kreis eingebracht. Wahrend die Untere Landschaftsbehérde Stellung zu den Aus-
gleichsmalRnahmen bezog und anregte das Monitoring verbindlich zu machen, vertrat
die Abteilung Boden- und Grundwasser die Meinung, dass im Umweltbericht die
Schutzwirdigkeit des Bodens nicht ausreichend gewdrdigt wirde.

Nach Abwagung der in der Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und 1. Offentlichen
Auslegung eingegangenen Stellungnahmen und mit fortschreitender einvernehmlicher
Umlegung haben sich wesentliche Anderungen und Erganzungen im BP Nr. 5511
-Platzer Hohenweg- ergeben, die eine erneute Offentliche Auslegung erforderlich mach-
ten. So wurden die Einfahrtsbereiche und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt fir die ge-
plante Bebauung festgelegt und die maximal zulassigen Gebaudehthen besser an die
Topographie angepasst. Da von den Anderungen und Erganzungen die Grundziige der
Planung nicht berthrt werden, wurde die 2. 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs.3
BauGB auf 14 Tage verkirzt. Der Beschluss zur 2. offentlichen Auslegung erfolgte im
zustandigen Fachausschuss am 24.09.15.

Nach Bekanntmachung der 2. Offentlichen Auslegung des BP Nr. 5511 -Platzer Ho-
henweg- am 01.10.15 fand diese durch Aushang in der Zeit vom 12.10. - 26.10.15 statt.
Wahrend dieses Zeitraumes gingen von Biirgern keine und von TOB 2 Stellungnahmen
ein. Wahrend der Geologische Dienst zusatzliche Hinweise im Bebauungsplan emp-
fiehlt, erwartet die Untere Umweltschutzbehdrde weitere Ausfilhrungen zum Umgang
mit den schutzwirdigen Béden.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung / Bindungen aus ande-
ren Gesetzen und Konzepten

Regionalplan

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Im Regionalplan, Teilabschnitt KéIn liegt das Plangebiet des BP Nr. 5511 -Platzer Ho-
henweg- im ,allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“. Mit Schreiben vom 10.01.2014 hat
die Bezirksregierung Koln die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung fur die FNP Anderung Nr. 177 / 5511 -Platzer Hohenweg- bestatigt.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der FNP der Stadt Bergisch Gladbach stellte fiir den Bereich des BP Nr. 5511 -Platzer
Hohenweg- Flache fur die Landwirtschaft dar. Damit wurde zur Schaffung von neuen
Wohnbauflachen eine Anderung des FNP’s erforderlich. Die Anderung Nr. 177 / 5511
-Platzer Hohenweg- hatte die Umwandlung von ca. 0,85 ha ,Flachen fur die Landwirt-
schaft’ in ,Wohnbauflachen“ zum Ziel.

Die beiden Bauleitplanverfahren wurden im Parallelverfahren begonnen, nach der
Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in den Verfahrensschritten jedoch getrennt wei-
tergefiihrt. Fir die Anderung des Flachennutzungsplans fand die Offentliche Auslegung
bereits in der Zeit vom 01.09. - 01.10.2014 statt. Der Beschluss zur Anderung erfolgte
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4.4

4.5

im Rat der Stadt Bergisch Gladbach am 16.12.2014. Die von der Bezirksregierung KéIn
am 15.04.2015 genehmigte Anderung wurde am 29.05.2015 bekanntgemacht.

T SN - 143, et 5. . . LN\
4 >

AT/“, i “h NN/ ! o A £33 B iy g 7 ~ o 2
Abb. 2 Darstellung FNP alt neu

Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet des BP Nr. 5511 -Platzer HOhenweg- liegt bisher im Aul3enbereich.

Im Osten und Suden grenzt die Klarstellungs- und Erganzungssatzung (KAS) Nr. 5522
-Platzer Hohenweg- sowie deren 1. und 2. Anderung an das Plangebiet an. Die Ur-
sprungssatzung trat mit ihrer Bekanntmachung am 02.06.1993 in Kraft. Ziel der Sat-
zung war es, einzelne unbebaute Grundstiicke im Ubergangsbereich eindeutig dem In-
nenbereich zuzuordnen. Hiermit sollte die kurzfristige Schaffung von Wohnbauflachen
sichergestellt werden. Mit der 1. Anderung der KAS Nr. 5522 -Platzer Hohenweg- wur-
de 2000 die Satzung um die ndrdlichen Flachen des Platzer Héhenwegs ergénzt, um
die Stralle gem. § 125 ff Baugesetzbuch (BauGB) endglltig herstellen und abrechnen
zu konnen. 2002 erfolgte mit ihrer 2. Anderung eine Korrektur zur Rechtssicherheit der
Satzung. Die in der KAS Nr. 5522 -Platzer Hohenweg- festgesetzten Geschosszahlen
wurden aufgehoben. In den seit Inkrafttreten der KAS vergangenen 21 Jahren sind alle
durch sie definierten Bauflachen bebaut worden oder werden zurzeit bebaut. Damit
kénnen weitere erforderliche Bauflachen ausschlief3lich Gber einen Bebauungsplan ge-
schaffen werden.

Rahmenplanung Bensberg

Die Rahmenplanung Bensberg stellt fir den Wohnplatz Moitzfeld als Handlungs-
schwerpunkt die Schaffung von Wohnbauflachen dar. Hier wurden in der Bestandsana-
lyse die konfliktfreisten Potentialflachen fur den Wohnungsbau gefunden, gleichzeitig
sollen mit dieser Zielsetzung vorhandene Infrastruktureinrichtungen wie Kindertages-
statten und die vorhandene Grundschule besser ausgelastet werden. Mit der Auswei-
sung weiterer Wohnbauflachen in Moitzfeld soll dartiber hinausgehend Mitarbeitern ei-
nes hier ansassigen arbeitsplatzintensiven Gewerbebetriebes aus dem Biotec Bereich
die Mdglichkeit geboten werden, den Arbeitsort auch zum Wohnort zu machen und da-
mit das Verkehrsaufkommen zu entlasten (Stadt der kurzen Wege).

Wohnbaulandkonzept

Fur die Stadt Bergisch Gladbach wird je nach Quelle eine stagnierende bis leicht ruck-
laufige Bevdlkerungsentwicklung prognostiziert. Gleichwohl ergibt sich ein stetig wach-
sender Wohnflachenbedarf unter anderem aus der Tendenz zur grof3eren Inanspruch-
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nahme von Wohnflache pro Einwohner und dem Trend zu kleineren Haushaltsgrof3en.
Da die Stadt gut angebunden im unmittelbaren Einzugsbereich von Kéln liegt, durfte
daruber hinausgehend die dort herrschende Wohnraumnot (widergespiegelt in hohen
Bauland- und Mietpreisen) kurzfristig nach Bergisch Gladbach Ubergreifen, so dass wei-
terhin mit positiven Wanderungssalden zu rechnen ist. Weiterhin werden sich die Ein-
wohnerzahlen von Bergisch Gladbach durch die Zuweisung von Asylanten erhéhen. Die
Prognose zum Wohnbaulandkonzept wird dahingehend Uberarbeitet.

Um die Entwicklung von Bauflachen stérker zu steuern und damit vorhandene Infra-
struktureinrichtungen besser auszulasten, betreibt die Stadt Bergisch Gladbach ein
strategisches Baulandmanagement. Im Rahmen dieses Baulandmanagements hat die
Stadt eine Wohnbaulandpotentialanalyse durchgefiihrt. Hierbei wurden potenzielle Bau-
flachen auf der Grundlage eines gemeinsamen Kriterienkatalogs auf ihre Tauglichkeit
fur die Entwicklung von Wohnbauflachen untersucht. Beschliisse zu den untersuchten
Einzelflachen fasste der Ausschuss fur Stadtentwicklung, demografischen Wandel, so-
Ziale Sicherung, Integration, Gleichstellung von Frau und Mann (ASSG) am 05.05.2011.
Der Bericht zur Wohnbaulandpotentialanalyse wurde entsprechend der Beschlusslage
angepasst und im Wohnbaulandkonzept 2011 veroéffentlicht. Eine Erganzung der Be-
schlusslage um ,Wohnbauflachen unter 0,5 ha* erfolgte im ASSG am 26.06.2012. Das
Konzept ist ein wichtiger Fachbeitrag fiir das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Ber-
gisch Gladbach - ISEK 2030, und dient dartber hinaus auch als Informations- und Ab-
wagungsgrundlage fur die beabsichtigte Neuaufstellung des Flachennutzungsplans. Es
gibt jedoch fir das Bebauungsplanverfahren lediglich einen Handlungsrahmen vor,
nicht zuletzt um auf von der Prognose abweichende Entwicklungstendenzen reagieren
zu kénnen.

Der Planbereich des BP Nr. 5511 -Platzer HOhenweg- ist Bestandteil der in der Wohn-
baulandpotentialanalyse untersuchten Flache Nr. 55 - 198. Diese wurde in ihrer Ge-
samtgroRe von 9,23 ha als ,unzureichend geeignet® eingestuft. Hierfir waren insbeson-
dere der Entwasserungsaufwand, seine Lage im Natur- und Landschaftsschutz und
seine Umweltrelevanz ausschlaggebend. Demgegeniber sind jedoch die Lage zu Kin-
dergarten und Schule, die Lage zum OPNV und der ErschlieRungsaufwand als optimal
eingestuft. Das flhrte dazu, dass eine Teilflache aus dem Untersuchungsbereich am
Platzer Hohenweg im Wohnbaulandkonzept zur Arrondierung des Ortsrandes von Moi-
tzfeld empfohlen wurde. Das Plangebiet ist dem Wohnbaulandentwicklungstyp 3 (Lage
am Ortsrand) zuzuordnen. Fir die Aktivierung der Flachen des Entwicklungstyps 3
muss auf jeden Fall Planungsrecht geschaffen werden. Fir bereits erschlossene Fla-
chen, wie die am Platzer Hohenweg soll dies bevorzugt geschehen. Mit der Aufstellung
des BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- wird den Empfehlungen des Wohnbaulandkon-
zeptes gefolgt.

Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept ist Teil der vorbereitenden Planung fiir die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes. Es wurde in den Jahren 2010/2011 erarbeitet und in seinen
Grundzigen am 11.10.2011 im ASSG einstimmig beschlossen. Aus der Erfassung der
umweltrelevanten Planungsgrundlagen und den Kartierungen vor Ort wurde als ,Ergeb-
nis“ die Karte ,Freiraumfunktionen und Entwicklungsziele“ zusammentragen.

Fur das Plangebiet ist in dieser die Erhaltung schutzwirdiger Boden und die Erhaltung
und Entwicklung von Lebensrdumen mit hoher Bedeutung fir den Artenschutz darge-
stellt. Die hohe Bedeutung flir den Artenschutz basierte auf einer zwischenzeitlich ab-
gangigen Obstwiese.
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Umweltbelange

Landschaftsschutz

Der seit 2008 geltende Landschaftsplan Sudkreis geht mit seinen Darstellungen direkt
an den bebauten Siedlungsbereich von Moitzfeld heran. Der BP Nr. 5511 -Platzer Ho-
henweg- liegt somit im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebiet ,Bergische Hoch-
flache®. In der Entwicklungskarte ist der Planbereich mit dem Entwicklungsziel 1.3 ,Er-
haltung und Entwicklung der typischen bergischen Landschaft mit grinlandreichen
Hochflachen, bewaldeten Siefen mit naturnahen Béachen, mit landschaftsraumtypischen
Ortschaften umgeben von Obstwiesen mit Vorkommen seltener und gefahrdeter natur-
raumtypischer Pflanzen und Tiere und deren Lebensraumen* dargestellt.

Hieraus ergibt sich ein Zielsetzungskonflikt mit dem Regionalplan, der an gleicher Stelle
einen ,allgemeinem Siedlungsbereich (ASB)“ darstellt. Im Rahmen der Anpassungsab-
frage zur FNP-Anderung Nr. 177 / 5511 -Platzer Héhenweg- hatte die Untere Land-
schaftsbehtrde des Kreises keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Umwandlung
in Wohnbauflache geltend gemacht.

Das Plangebiet umfasst lediglich einen kleinen Teil einer privat genutzten Pferdeweide.
In der Abwégung wird daher unter Achtung wesentlicher Entwicklungsziele des Land-
schaftsplanes der Schaffung von Wohnflachen Vorrang gegeben. So wurden nach der
Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ein vorhandener Siefenkopf als typisch bergi-
scher Landschaftsbestandteil aus dem Plangebiet herausgenommen und Bauflachen
so gelegt, dass vorhandene Einzelbaume erhalten werden kénnen. Mit Inkrafttreten des
BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- treten gemafl § 29 LG NRW widersprechende Dar-
stellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes aulRer Kraft.

Weitere Ausflhrungen siehe Teil Il der Begriindung, Umweltbericht, Kapitel 2.4, Land-
schaftsplan.

Landwirtschaftliche Flachen / Bodenschutz

Mit dem BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- wird der Landwirtschaft eine potentiell nutz-
bare Flache zur Schaffung von Wohnbauflachen und zur Erweiterung vorhandener Ver-
kehrsflachen entzogen. Obwohl es sich bei der ca. 1,34 ha grol3en Flache um hochwer-
tige Boden handelt, dient sie seit langem nicht mehr der landwirtschaftlichen Nutzwirt-
schaft und damit der Versorgung der Bevolkerung. Vielmehr ist sie Teil einer privaten,
extensiv genutzten Pferdeweide. Die verbleibenden Weideflachen sind mit 7,05 ha groR3
genug, um weiterhin eine artgerechte Pferdehaltung zu gewahrleisten. Die Pferdehal-
tung ist auch nicht aus Griinden der guten Bodenqualitat auf die Flache des Plangebie-
tes angewiesen. Die Umwandlung der Flache in Wohnbauflachen geschieht im Einver-
nehmen mit den Eigentimern. Die Zuganglichkeit der verbleibenden Weideflachen wird
durch einen Wirtschaftsweg im Plangebiet gesichert.

Der Platzer Héhenweg ist im Planbereich nur einseitig bebaut und bildet die Grenze
zwischen Innen- und Auf3enbereich. Dies hélt seit Jahrzehnten den Wunsch nach einer,
zum Teil sehr umfangreichen Bebauung der angrenzenden mindergenutzten Weidefla-
chen wach. Der BP Nr. 5511 -Platzer HOhenweg- folgt in Bezug auf den Umfang der
geplanten Wohnbauflachen den Empfehlungen des Wohnbaulandkonzeptes und sieht
lediglich eine Arrondierung des Ortsrandes von Moitzfeld vor. Damit wurden die Baufl&-
chen zur Eingriffsminimierung im Laufe des Planverfahrens deutlich zuriickgenommen.
Mit der Planung sollen ein klarer Ortsabschluss geschaffen und die verbleibenden
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5.3

landwirtschaftlich nutzbaren Flachen vor weiteren baulichen Eingriffen geschiitzt wer-
den.

Die im Bereich des BP Nr. 5511 -Platzer Héhenweg- anstehenden Parabraunerden
wurden in der Karte der schutzwirdigen Bdéden Nordrhein-Westfalens (Bearbeitungs-
malfistab 1:50.000) aufgrund ihrer Fruchtbarkeit sowie ihrer Regelungs- und Pufferfunk-
tion als besonders schutzwirdig eingestuft. Dass es sich bei einer solchen Einstufung
zuerst einmal um eine Regelvermutung handelt, macht bereits der MaR3stab der Karte
deutlich.

Die Schutzwurdigkeit der vorhandenen Bdden wird nicht grundsatzlich bezweifelt, ihre
Schutzwirdigkeit wurde jedoch durch Vornutzungen im oberflachennahen Bereich re-
duziert. So ist bereits durch die langjahrige landwirtschaftliche Nutzung eine Anderung
der natirlichen Bodentypen eingetreten. Dies wird aus den Bohrergebnissen der im
Verfahren zum Bebauungsplan erstellten hydrologischen Untersuchung deutlich. Hier
ist eine Anderung des Bodengefiiges erkennbar. Hinzu kommen die ebenfalls im Ver-
fahren zum Bebauungsplan durchgefihrten grof3flachigen Bodenuntersuchungen zur
Klarung von Fragen zur Bodendenkmalpflege. Der hiernach ,lagenweise, verdichtete
Wiedereinbau“ durfte zu erneuten Stérungen der Bodenfunktion gefuhrt haben. Auch
wurden bei den denkmalpflegerischen Untersuchungen Auffillungen aus Ziegelmaterial
festgestellt. Insofern ist aus Sicht des Bodenschutzes von einer verringerten Schutz-
wirdigkeit der vorhandenen Bdden auszugehen. Damit ergibt sich aus der Bodenwer-
tigkeit kein generelles Bauverbot.

Der BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- dient der kurzfristigen Versorgung der Bevdlke-
rung mit Wohnraum und der Starkung der in Moitzfeld vorhanden Infrastruktur. In der
Abwagung wurde diesem Belag Vorrang gegeben. Im Umweltbericht werden die Aus-
wirkungen des Eingriffs auf das Schutzgut Boden bewertet und die Kompensations-
mafinahmen im Hinblick auf ihre bodenverbessernden Wirkungen dargestellt.

Weitere Ausfihrungen siehe Teil Il der Begriindung, Umweltbericht, Kapitel.2.6.1 Relief.
Geologie, Boden

Flora-, Fauna-, Habitatschutz / Artenschutzprifung

Der Bereich des BP Nr. 5511 -Platzer Héhenweg- wird heute als Pferdeweide genutzt.
Eine ehemalige Streuobstwiese ist abgangig.

Im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung befinden sich keine Lebensrdume bzw.
keine Tier- und Pflanzenarten entsprechend der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der EU
aus dem Jahre 1992. Bezogen auf das Messtischblatt Overath und die vorkommenden
Biotoptypen ist im Plangebiet mit 27 als streng geschutzte Tierarten nach FFH-Anhang
IV und europaische Vogelarten (Artikel 1 V-RL) zu rechnen. Diese Tierarten wurden in
einer Artenschutzpriifung am 12.05.2014 einer besonderen Betrachtung unterzogen.
Tatséchliche Hinweise liegen nur fir Fledermduse, Rotmilan und Mausebussard vor.
Fur den Rotmilan und den Mausebussard wurde eine Art fir Art Betrachtung durchge-
fuhrt. Aus ihrem Vorkommen ergeben sich auch nach einer Vergro3erung des Untersu-
chungsraums fur den Rotmilan im November 2014 keine Bindungen fir die Planung.

Weitere Ausfilhrungen siehe Teil Il der Begriindung, Umweltbericht, Kapitel 2.1, Gebie-
te von gemeinschatftlicher Bedeutung und 2.2, Artenschutzprifung.
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5.4

5.5

5.6

Wasserschutz / hydrogeologisches Gutachten

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Offene Gewasser
sind von der Planung nicht betroffen.

Zur Beurteilung der vorhandenen Bdden wurde im Mai 2014 durch das Biro Geo Con-
sult ein hydrogeologisches Gutachten erstellt. Im Ergebnis zeigen die angetroffenen
Untergrundverhaltnisse aufgrund der anstehenden Bodenarten unglnstige Vorausset-
zungen fur eine Niederschlagswasserversickerung. Die anstehenden Schichten weisen
mit Durchlassigkeitswerten von maximal k; = 9,59 x 10 ® [m/s] ungiinstige Vorausset-
zungen fur eine Niederschlagswasserversickerung auf.

Daher wurden weitere Mdglichkeiten einer umweltfreundlichen Niederschlagswasser-
beseitigung gepriuft und durch das Biro Eckle Ingenieure GmbH ein Entwasserungs-
konzept erstellt, sieche Kapitel 9.2, Niederschlagswasserentsorgung der stadtebaulichen
Begrindung.

Weitere Ausfuihrungen siehe Teil Il der Begrindung, Umweltbericht, Kapitel 2.6.2, Was-
ser.

Altlasten / Kampfmittel / Bergbau / Erdbeben

Im Plangebiet ist weder eine Altlastenverdachtsflache registriert, noch gibt es andere
Hinweise auf Bodenbelastungen. Mit einer im Juni 2014 fir den BP Nr. 5511 -Platzer
Hohenweg- durch das Biro Geo Consult durchgefiihrten Bodenuntersuchung konnten
ebenfalls keine relevanten Schadstoffe im Plangebiet nachgewiesen werden.

Fur das Plangebiet liegt laut Aussage des Kampfmittelbeseitigungsdiensts kein Ver-
dacht auf im Boden vorhandene Kampfmittel vor.

Der Planbereich befindet sich tber dem auf Blende, Blei und Kupfer verliehenen Berg-
werksfeld ,Jungfrau®. Im sidlichen Planbereich verlauft der ,Jungfrau-Stollen“. Feldes-
eigentiimerin ist die Umicore Mining Heritage GmbH und Co. KG. Nach deren Gruben-
planen verlauft im stdlichen Planbereich von Nordwesten nach Siidosten der stillgeleg-
te ,Jungfraustollen”. Dessen Lage wurde im BP Nr. 5511 -Platzer Héhenweg- gekenn-
zeichnet, siehe Kapitel 8.3, Kennzeichnung der stadtebaulichen Begriindung.

Das Plangebiet liegt gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland in der Zone 0, Unterklasse R (Gebiete
mit felsartigem Untergrund). Die DIN 4149 : 2005 - 04 ,Bauten in deutschen Erdbeben-
gebieten® ist in der Erdbebenzone Null nicht anzuwenden, d.h. der Grad der Erdbeben-
gefahrdung ist als so gering einzuschatzen, dass diese Norm nicht angewendet werden
muss.

Weitere Ausfihrungen siehe Teil Il der Begriindung, Umweltbericht, Kapitel 3.1.1, Alt-
lasten / Kampfmittel / Bergbau / Erdbeben.

Immissionsschutz

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbeson-
dere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu be-
ricksichtigen. Daher ist bei allen Neuplanungen ein vorbeugender Schallschutz anzu-
streben. Die DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, Teil 1 weist hierzu in Abhangigkeit
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5.6.1

5.6.2

5.6.3

von der Gebietsausweisung und der zu betrachtenden Emittentenart (Verkehr, Gewer-
be, Sport- und Freizeit) schalltechnische Orientierungswerte aus. Fir die zu betrach-
tenden Emittentenarten sind die jeweiligen Beurteilungspegel getrennt zu betrachten.
Die Orientierungswerte fir ein WA, wie im BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- festgesetzt,
betragen tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A).

Verkehrslarm

Der Platzer Héhenweg hat als Sackgasse reine Anliegerfunktion und ist als Tempo 30-
Zone ausgewiesen. Fur ihn liegen keine genauen Verkehrsdaten vor. Jedoch zeigen
bereits die LArmkarten aus dem Schallimmissionsplan, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 unterschritten werden. Eine rechnerische Prifung in der Stellungnahme zur
Immissionssituation, Stadt Bergisch Gladbach vom 11.02. 2015 bestatigt dies.

Weitere Ausfiihrungen siehe Teil Il der Begrindung, Umweltbericht, Kapitel 3.1.3, Larm
/ Licht.

Fluglarm

Aufgrund der Nahe zum Flughafen Kéln/Bonn sind im Stadtgebiet Bergisch Gladbach
Beeintrachtigungen durch Fluglarm zu erwarten. Da fur den Flughafen KdIn/Bonn zur-
zeit kein generelles Nachtflugverbot besteht, ist fiir die Bewertung des Fluglarms insbe-
sondere die Nachtschutzzone von Bedeutung. Seit dem 07.12.2011 ist im Stadtgebiet
Bergisch Gladbach gemal? dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) die
Nachtschutzzone Isolinie NAT (6 oder mehr Fluglarmereignisse mit einem Maximalpe-
gel (LpAmax) > 57 dB(A) innen) ausgewiesen. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb die-
ser Schutzzone, damit besteht kein generelles Bauverbot fir Wohnungen, siehe Kapitel
8.5, Hinweise der stadtebaulichen Begrindung.

Weitere Ausflhrungen siehe unter Kapitel Hinweise 8.5.1 der stadtebaulichen Begriin-
dung und Teil Il der Begrindung, Umweltbericht, Kapitel 3.1.3 Larm / Licht.

Sportlarm

Nordlich der geplanten Wohnh&user befindet sich eine Sportanlage, bestehend aus

— 7 Tennisauf3enplatzen

— Tennishalle mit 4 Innenplatzen und 1 Au3enplatz

1 FuBBball-Ascheplatz mit Flutlichtanlage

1 Vereinshaus

Parkflachen mit ca. 40 Stellflachen

Die Flachen der Sportanlage befinden sich bis auf die der Tennishalle und des Vereins-
heims im Eigentum der Stadt Bergisch Gladbach. Die Sportanlage wird vom Turn- und
Sportverein Moitzfeld 1961 e.V. betrieben. Sie dient zusatzlich dem Schulsport. Die
Tennishalle steht unter der Obhut des Tennishalle e.V..

Der Verein hatte 2008 geplant:

— 1 Beachvolleyball oder —soccerplatz,

fur die gleiche Flache wurde mit Datum vom 13.11.2014 genehmigt:
— 1 weiterer Tennisplatz mit Balltrainingswand.

Die geplante Wohnbebauung riickt an die vorhandene Sportanlage heran. Um den sich
hieraus ergebenden Konflikt abzuwagen, wurde bereits im Februar 2008 das Gut-
achterbiro ADU cologne von der Stadt beauftragt, die aus der Nutzung der Sportanlage
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resultierenden Larmimmissionen zu ermitteln. Diesem hat die Eigentimerin der Grund-
stiicke im Plangebiet durch das Gutachterblro Graner + Partner im Juli 2011 ein weite-
res hinzugefugt.

Die Gutachten unterscheiden sich zum einen in der Aufgabenstellung und zum anderen
in ihren Emissionsansatzen. Wahrend das Biro ADU 2008 die Aufgabe hatte, die aus
der Nutzung der Sportanlage resultierenden Larmimmissionen flachig fir das zu diesem
Zeitpunkt noch bis an den Sportplatz heranreichende BP-Gebiet zu ermitteln, prifte das
Buro Graner 2011 die Auswirkungen der vorhandenen Sportanlage auf unterschiedliche
Bebauungsentwirfe der BGPE GmbH.

Wie der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen ist, besteht der maf3gebliche Unterschied
der Emissionsansétze der beiden Gutachten mit 6 dB(A) in der Anzahl der Zuschauer.
Wahrend das Buro Graner bei seinen Berechnungen von aktuellen Zuschauerzahlen
ausgeht, prognostiziert das Buro ADU deutlich héhere Zuschauerzahlen um eine Ent-
wicklung des Sportbetriebs (Ligamannschaften) zu ermdglichen. Weiterhin verwandte
das Buro Graner eine veraltete Berechnungsgrundlage, zum Zeitpunkt August 2012 wéa-
re die VDI 3770 vom April 2002 Stand der Technik gewesen. Nicht berlcksichtigt hat
das Biro Graner den Planungswunsch des TuS Moitzfeld ein Beachvolleyballfeld zu er-
richten.

Vergleich der Larmgutachten zum BP 5511 -Platzer Hohenweg

ADU Graner
02.2008 07.2012
Emissionsanséatze VDI 3770 LANUV
nach Stand 2002 Merkblatt 10
Anm.: neu 09.2012 Stand 1998
105,4 103,6
, , . (Ansatz 200 Zuschauer) (Ansatz 50 Zuschauer)
Schiedsrichter in dB(A) wobei Maximalpegel Pfeife | wobei Maximalpegel Pfeife
118! 118!
Spieler in dB(A) 94 94
Schiedsrichter + Spie-
ler 105,7 104,1
in dB(A)
Tennis in dB(A) 8 x 90 3 lautesten (93/88,6/84,5)
Beachvolleyball . N
in dB(A) 93 wurde nicht bericksichtigt-
. 103 97
Zuschauer in dB(A) (Ansatz 200 Zuschauer) (Ansatz 50 Zuschauer)

Die fur die jeweiligen Ausbreitungsberechnungen maRgeblichen Daten sind fett gedruckt. Die sich
hieraus ergebenden Beurteilungspegel sind den Abbildungen der jeweiligen Gutachten zu entneh-
men.

Nach Auswertung der Gutachten wurden zum Einen das Plangebiet deutlich zuriickge-
nommen und zum Anderen in Gesprachen mit dem TuS Moitzfeld als Betreiberin und
dem Fachbereich Kultur und Sport der Stadt Bergisch Gladbach als Eigentimerin im
Frihling 2014 die Nutzung der Sportanlage konkretisiert und schriftlich Entwicklungszie-
le formuliert. Diese sind Basis fur eine Aktualisierung der schalltechnischen Untersu-
chungen durch die Stadt Bergisch Gladbach im Februar 2015. Auf Wunsch der Stadt
als Eigentimerin soll der Sportplatz weiter offentlich zuganglich sein, damit auch ande-
re Sporttreibende (Schuler, Stitzpunkt fir das Deutsche Sportabzeichen), die nicht dem
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TuS Moitzfeld angehéren, sich dort betatigen kdnnen. Dies schlief3t eine professionelle
FuRballnutzung durch den Verein, wie im Gutachten der ADU noch angenommen, eher
aus. Die Stadt unterstitzt jedoch den Wunsch des TuS Moitzfeld zur Errichtung eines
weiteren Tennisplatzes, sodass dieser zwischenzeitlich genehmigt ist.

Der Sportplatz dient u.a dem Schulsport, dieser ist gemaf 18. BImSchV privilegiert. Die
Privilegierung bezieht sich ausschlieRlich auf die Betriebszeiten. Es sind keine Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte aufgrund des Schulsportes zu erwarten.

In ihrer Stellungnahme hat die Stadt gemaf3 den Angaben des TuS Moitzfeld vom

29.04.2014 die folgenden 3 Falle erneut untersucht:

— FuBballspiel in der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen mit 50 Zuschauern, jedoch
weniger als 4 h Gesamtspielzeit am Sonntag: Mit errechneten Werten zwischen 43
bis 45 dB (A) bleiben bei diesem Fall die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV an
den gewéhlten Immissionsorten deutlich unterschritten und dies auch bei einer Er-
hoéhung der Zuschauerzahlen auf 100 oder 200.

— FuRballspiel in der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen mit 50 Zuschauern, jedoch
mehr als 4 h Gesamtspielzeit am Sonntag: Mit errechneten Werten von 50 dB (A)
werden in diesem Fall die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV erreicht. Bei héhe-
ren Zuschauerzahlen werden die Richtwerte jedoch tberschritten.

— Seltene Ereignisse (FuRRballturniere) an Sonn- und Feiertagen mit 1.500 Zuschauern
innerhalb und aufRerhalb der Ruhezeiten: Mit errechneten Werten von 58 dB (A)
werden die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV unterschritten.

Wochentags sind keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV

zu erwarten. Untersucht wurden 3 Immissionsorte an der dem Sportplatz am néchsten

gelegenen Bauflache des BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg-.

"

02 |ppm= | 103

Untersuchte Immissionsorte

Eine LA&rmminderungswirkung durch 3 m hohe La&rmschutzwénde ist entsprechend den
Berechnungen der ADU kaum augenféllig. Sie kénnen daher in der Kostennutzen Be-
trachtung ausgeschlossen werden.

Die Sportart Tennis als eigentlicher Schwerpunkt des TuS Moitzfeld ist in der Immissi-
onsbetrachtung unerheblich, d. h. auch bei voller Auslastung aller Platze wéhrend der
Ruhezeiten gibt es keine Immissionskonflikte mit der heranriickenden Wohnbebauung.

Weiterhin handelt es sich bei dem flr die Immissionsberechnungen maf3geblichen Fuf3-
ballplatz nicht um einen klassischen Vereinsplatz, da er zusatzlich der Offentlichkeit fur
sportliche Zwecke zur Verfigung steht. Vielmehr wird diese Doppelnutzung auch eine
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5.7

6.1

Entwicklung des FulRballvereins hin zu einem Ligaverein einschranken. Der Sportplatz
hat mit seiner Funktion als ,Nachbarschaftsplatz eine besondere Schutzwirdigkeit. Mit
einem Abstand von mindestens 120 m ist ein Grundschutz fir die heranrickende
Wohnbebauung gewéhrleistet. Aus den vorgenannten Grinden wird im BP Nr. 5511
-Platzer Hohenweg- auf Einschrankungen der Betriebszeiten flr die Vereinsnutzung
verzichtet. FUr den Fall, dass sich die Zuschauerzahlen des Sportplatzes entgegen der
Prognose erhdhen, muss auf der Umsetzungsebene eine Prifung erfolgen.

Da der Sportplatz zeitlich deutlich vor der Errichtung der planverursachten Wohnbe-
bauung errichtet wurde, wirkt sich die Larmvorbelastung schutzmindernd fir diese aus.
Dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme folgend, ist es den Bauwilligen im nérd-
lichen Baufeld bei besonderer Empfindlichkeit zuzumuten, durch SelbsthilfemalRnah-
men wie z.B. Platzierung des Geb&udes auf dem Grundstiick oder durch die Grundriss-
gestaltung sich vor den Larmbel&stigungen von Seiten der Sportplatznutzung zu schiit-
zen, siehe Kapitel 8.5, Hinweise der stadtebaulichen Begrindung.

Weitere Ausfihrungen siehe Teil Il Umweltbericht, Kapitel 3.1.3 Larm / Licht.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine eingetragenen Bau- oder Bodendenkmadler.
Vom LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege wurden jedoch wahrend der friihzeitigen Be-
hdrdenbeteiligung Prospektionsmalinahmen gefordert, da im Plangebiet bedeutende
Bodendenkmalsubstanzen von Siedlungs-, Werk- und Bestattungsplatzen der Vorge-
schichte vermutet werden.

Die Grabungserlaubnis der Oberen Denkmalbehérde beim Kreis liegt mit Schreiben
vom 25.03.15 vor. Die Erlaubnis erging im Benehmen mit dem LVR - Amt fir Boden-
denkmalpflege. Daraufhin hat das Grabungsbiiro Ibeling, Kéln in Absprache mit dem
LVR im August 2015 eine Sachstandsermittiung zum Bestand von Bodendenkmalern
durchgefuhrt. Es wurden keine vorgeschichtlichen Siedlungsspuren ermittelt.

Der BP Nr. 5511 -Platzer H6henweg- enthélt weiterhin allgemeine Hinweise auf den
Denkmalschutz, siehe Kapitel 8.5, Hinweise der stadtebaulichen Begriindung.

Weitere Ausfilhrungen siehe Teil Il der Begriindung, Umweltbericht, Kapitel 4.1.2, Bau-
und Bodendenkmaler

Stadtebauliche Situation / Bestand

Siedlungsstruktur / Versorgung

Das Plangebiet des BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- liegt am nord / westlichen Orts-
rand von Bergisch Gladbach Moitzfeld an der StraRe Platzer H6henweg. Der Platzer
Hohenweg markiert hier den Ubergang vom Innen- zum AuRenbereich. Das Plangebiet
ist Teil einer privaten Pferdeweide.

Am Platzer Hohenweg urspriinglich vorhandene Baullicken wurden auf der Grundlage
der Klarstellungs- und Erganzungssatzung (KAS) Nr. 5522 -Platzer Hohenweg- in den
vergangenen 21 Jahren mit ein- bis dreigeschossigen Ein- und Mehrfamilienhausern
aufgefullt.
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6.2

Im groRen Ganzen lasst sich die vorhandene Siedlungsstruktur am Platzer HOhenweg
in zwei Abschnitte unterteilen. In der sudlichen Halfte sind ausschlie3lich Wohnnutzun-
gen vorzufinden. Hier dominieren bis zur Einmiindung eines FuRweges jedoch auch die
Mehrfamilienhduser mit bis zu 6 Wohneinheiten je Gebaude. Demgegentber Uberwie-
gen in der nordlichen Halfte und damit im direkten Umfeld des Plangebietes Ein- bis
Zweifamilienhduser. Die Wohnnutzung ist hier jedoch mit nichtstérenden gewerblichen
Nutzungen durchsetzt. Zusétzlich pragen ein vorhandenes Flichtlingsheim (max. 80
Personen) und eine Sportanlage den nérdlichen StralRenabschnitt.

Im gesamten StralRenverlauf ist eine offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppel-
hausern vorzufinden.

Die Versorgung des Plangebietes kann als gut bis sehr gut bezeichnet werden. In ca.
500 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich das kleine Versorgungszentrum von
Moitzfeld. Der Versorgungsbereich des Nebenzentrums von Bensberg liegt ca. 1 km
entfernt. Kindergarten und Grundschule sind im Umkreis von ca. 250 m zu finden.

VerkehrserschlieBung / ruhender Verkehr

Das Plangebiet des BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- ist durch den Platzer Hohenweg
komplett erschlossen und im Weiteren tber die Stral3en Moitzfeld / Wipperfiurther Stra-
Re und Friedrich-Ebert-StraRe sehr gut ans drtliche Verkehrsnetz und die Autobahn 4
angeschlossen. Der Platzer Hohenweg hat als Sackgasse reine Anliegerfunktion und ist
in der sudlichen Halfte als Tempo 30-Zone ausgewiesen. Seine Stral3enbreite verengt
sich in etwa auf halber Lange, von ca. 8,0 m im sudlichen Bereich auf ca. 5,70 m Ge-
samtbreite im nordlichen Bereich. Ein separat gefuhrter Blrgersteig ist lediglich einsei-
tig bis zur Einengung vorhanden. Der Ubrige Stral3enbereich ist im Mischprofil ausge-
fuhrt.

Durch die rege Bautatigkeit gingen in den Jahren seit Ausbau des Platzer Hohenwegs
zahlreiche offentliche Stellplatze verloren. Ursé&chlich hierfir sind nicht nur die eigentli-
chen Grundstlickseinfahrten, sondern zusatzlich eine Aneinanderreihung von privaten
Stellplatzen und Carports entlang der Straf3e. Entsprechend des Stralenausbaus sind
die offentlichen Stellplatze ebenfalls in zwei Abschnitten zu betrachten. Im Tempo 30-
Zonenbereich (sudlicher StraRenabschnitt) befinden sich fiir ca. 51 Wohneinheiten
(WE) und eine gewerbliche Nutzung (GE) noch 10 markierte offentliche Stellplatze. Im
weiteren StraRenabschnitt und damit auf der Hohe des Plangebietes sind keine offentli-
chen Stellplatze mehr markiert. Bei einer StralRenbreite von max. 5,70 m und zahlrei-
chen, breiten privaten Einfahrten ist hier Parken ohne Behinderung fiir max. 12 Fahr-
zeuge mdglich. Diese dienen ca. 37 WE, ca. 7 GE sowie dem hier vorhandenen Fliicht-
lingsheim. Da fir die Ein- und Ausfahrten auf die privaten Grundstiicke die gesamte
Stralenbreite bendtigt wird, spielt es fir die Anzahl nutzbarer Stellplatze keine Rolle,
auf welcher StralBenseite geparkt wird. Die Versorgung mit 6ffentlichen Stellplatzen ist
insbesondere im sidlichen StraRenabschnitt als eher unbefriedigend anzusehen. Im
nordlichen StraRenabschnitt kann zusatzlicher Parkdruck bei Sportveranstaltungen des
TUS Moitzfeld entstehen.

Die OPNV-Haltestelle Moitzfeld befindet sich in einer Entfernung von ca. 300 m.

Allgemeine Planungsziele / Beschreibung der Planinhalte

Es ist beabsichtigt im Nord / Westen des Ortsteiles Bergisch Gladbach Moitzfeld weite-
re Flachen einer Wohnbebauung zuzufiuhren. Die Erschliefungsstralle ,Platzer Ho-
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henweg* verlauft hier in Ortsrandlage und ist auf etwa der Halfte ihrer Lange lediglich
einseitig bebaut. Mit einer beidseitigen Wohnbebauung soll die Grundlage fir eine wirt-
schaftliche Erschliel3ung und eine klare Ortshegrenzung geschaffen werden.

Das Plangebiet liegt ca. 1 m tiefer als der Platzer Hohenweg und fallt nach Nordwesten
hin weiter ab. Die topographischen Verhaltnisse und Probleme bei der Niederschlags-
wasserbeseitigung machen groRe Grundstickstiefen erforderlich. Um den Eingriff ins
Landschaftshild zu minimieren, soll auf eine Anhebung der geplanten Bauflachen auf
das StraRenniveau verzichtet werden. Dies zieht jedoch Zufahrtsrampen zu Garagen
und Stellplatzen nach sich, deren Steigungen 20 % nicht Gberschreiten sollen. Weiter-
hin lassen die anstehenden Bodenarten eine komplette Niederschlagswasserversicke-
rung auf den Baugrundstiicken nicht zu. Das entwickelte Niederschlagswasserbeseiti-
gungskonzept entzieht im riickwéartigen Bereich weitere Grundstiicksflachen einer woh-
nungsnahen Nutzung.

Innerhalb der ausgewiesenen Bauflache ist die Errichtung von 10 - 14 Wohnhausern in
offener Bauweise maoglich. Um eine monotone Aneinanderreihung von Gebauden zu
vermeiden, tritt die Bauflache in der Planmitte zurlick. Unterstutzt durch vorhandene
Baume kann hier ein angerartiger Eindruck entstehen. Die optische Einengung des
Platzer Hohenwegs durch das nordlichste Baufenster dient der Kennzeichnung der
Ortseinfahrt. Eine solche Einengung ist weiterhin geeignet die Fahrgeschwindigkeiten
zu reduzieren. Gleichzeitig rickt damit die festgesetzte Bauflache weiter von der vor-
handenen Siefenmulde ab.

Um auf StraRenniveau Durchblicke in der Landschaft zu erhalten, wird die offene Bau-
weise auf 17 m Gebaudeldnge eingeschrankt. Zusatzlich sind Garagen nur in einem
Grenzabstand zulassig und deren Zufahrten zu bundeln. In Kombination dieser Fest-
setzungen entsteht, vorgegeben durch zwei Baufensterunterbrechungen und Einfahrts-
beschrankungen, ein Gebauderhythmus, der Durchblicke gewahrleistet.

Zur Begrenzung der Gebaudehdhen werden wegen der besonderen topographischen
Lage des Plangebietes Maximalhdéhen Uber Normalhdhennull (NHN) gewahilt. Innerhalb
dieser sind 2 Vollgeschosse mdglich. Die Hohenfestsetzungen sind dem Gelandever-
lauf folgend gestaffelt. Die Kombination von Tieflage der geplanten Gebaude, Begren-
zung der Gebaudehthe und Gebaudeabstidnden ermdglicht den auf der gegenlberlie-
genden Seite des Platzer Hohenweg vorhanden Nachbarn weiterhin Fernblicke aus den
Obergeschossen.

Nachdem sich als Folge der Planung das Verkehrsaufkommen erhéht, wird im BP
Nr. 5511 -Platzer Héhenweg- die Rechtsgrundlage fiir die Erweiterung der StralRenver-
kehrsflache um einen 1,80 m breiten separat gefiihrten Birgersteig geschaffen. Dieser
soll u.a. der Verkehrssicherheit fur Schiler der Gemeinschaftsgrundschule Moitzfeld auf
dem Weg zum Sportplatz dienen.

Die Versorgung mit ¢ffentlichen Stellplatzen ist am Platzer Héhenweg als eher unbe-
friedigend anzusehen. Um die Situation nicht zu verschlechtern, werden die fir die Pla-
nung erforderlichen 6ffentlichen Stellplatze unabhangig vom vorhandenen Strafl3enprofil
im nordlichen Plangebiet geschaffen. Der Erweiterung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
liegt eine Verkehrsplanung des Biros Eckle Ingenieure GmbH, Bergisch Gladbach zu-
grunde.

Die Bewirtschaftung des verbleibenden Weidelandes soll tber eine Zuwegung zwi-
schen den geplanten Wohngebauden gewahrleistet werden.
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8.1

8.1.1

Die Planung nimmt Rucksicht auf den vorhandenen Baumbestand. Hierzu wurde dieser
kartiert. Eine am Platzer Hohenweg vorhandene stadtebaulich wirksame Baumreihe
wird als Bestandteil des StralRenraums innerhalb eines Verkehrsgrinstreifens gesichert
und als Ausgleichsmafinahme erganzt.

Zum Schutz der vorhandenen Baume, aus Grinden der Verkehrssicherheit und nicht
zuletzt um den Verlust an offentlichen Stellplatzen zu minimieren, sind die Grund-
stiickszufahrten im Plangebiet geblindelt festgesetzt und zusatzliche Einfahrten verbo-
ten.

Als Ausgleich fur den Eingriff in Natur- und Landschaft werden die nordwestlich des
Plangebiets liegende Siefenmulde durch Verndassung und Baumpflanzungen aufgewer-
tet und die Baumreihe entlang des Platzer Hohenwegs ergéanzt. Die verbleibenden
Okopunkte werden tiber das stadtische Okokonto dem Ausgleichsgebiet Oberhombach
(Gemarkung Herkenrath, Flur 2) zur Grinlandextensivierung zugeordnet.

Begrindung der Inhalte des Bebauungsplans

Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Aufbauend auf die im Umfeld des Plangebiets zwar vorwiegend vorhandene, jedoch mit
nicht stérenden gewerblichen Nutzungen durchmischte Wohnnutzung sind die geplan-
ten Bauflachen als allgemeines Wohngebiet - WA - ausgewiesen. Die Festsetzung ei-
nes WA berlicksichtigt die Lage des Plangebietes in Nachbarschaft zu landwirtschaftli-
chen Flachen und zu einer Sportanlage. Die angestrebte Nutzungsmischung dient einer
nachhaltigen Stadtentwicklung.

Allgemein zuldssig sind im WA die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe. Die Lage
des Plangebietes in der Nahe einer Sportanlage und an einer beliebten Wanderroute
lasst vermuten, dass die Nutzungsbeschrankung auf die ,Versorgung des Gebietes* fur
Schank- und Speisewirtschaften kaum kontrollierbar ist. Da von Schank- und Speise-
wirtschaften, insbesondere mit Auf3engastronomie, jedoch regelmafig Stérungen fir
die Wohnnutzung ausgehen, werden sie auf der Grundlage des 8§ 1 Abs. 5 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) ausgeschlossen. Das Plangebiet am Platzer Hohenweg
erganzt einen Bereich mit geringer Wohndichte, der Ausschluss dient daher vorrangig
dem Nachbarschutz. Er soll jedoch zusétzlich das in unmittelbarer Nahe zum Plange-
biet vorhandene Versorgungszentrum von Moitzfeld starken. Hier sind die ausgeschlos-
senen Nutzungen, soweit nicht schon vorhanden, ausdriicklich gewunscht.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe, soweit letztere dem Anbau von Obst und Gemuse
und der Zichtung von Pflanzen dienen, sind wegen ihrer tblicherweise Grol3flachigkeit
geeignet, das kleinteilige Erscheinungsbild des Platzer Hohenweges empfindlich zu sto-
ren. Daher werden sie auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO auch als Aus-
nahmen im BP Nr. 5511 -Platzer HOhenweg- nicht zugelassen. Hiermit soll zuséatzlich
die Vorrangigkeit des Wohnens unterstitzt werden.

Mit allen Ausschlussformen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gewahrt.
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8.1.2

8.1.3

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung (umbaubarer Raum) ist durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) und maximaler Hohen tber Normalhéhennull (NHN) im Plan
ausreichend bestimmit.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,3 bzw. 0,4 bertcksichtigen zum einen die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Sinne des § 1 Abs. 5
BauGB und ermdglichen andererseits eine effiziente Ausnutzung der ausgewiesenen
Baugrundsticke sowie der vorhandenen ErschlielBungsstralle unter gleichzeitiger
Schonung von hochwertigen Boden.

In der Regel wird die Hoéhe von Wohngebauden tber die Zahl ihrer Vollgeschosse be-
stimmt. Diese Vorgehensweise hat jedoch den Nachteil, dass bereits die Hohe eines
Vollgeschosses nicht klar definiert ist. Zusatzlich kénnen sich erhebliche Héhenver-
schiebungen aus sonstigen Geschossen z.B. aus einem angehobenen Keller- oder ei-
nem ausgebauten Dachgeschoss ergeben. Daher wird im BP Nr. 5511 -Platzer H6hen-
weg- bewusst auf die Festsetzung von Geschossen verzichtet und im Plan den jeweili-
gen Baufenstern eine maximale Hohe Uber NHN zugewiesen. Die H6henbegrenzungen
entsprechen 2 Vollgeschossen und nehmen damit die im unmittelbaren Umfeld am
Platzer Hohenweg typischen Gebaudehdhen auf. Die HOhenbegrenzungen dienen nicht
zuletzt dem Schutz des Orts- und Landschaftsbilds.

Bauweise, tUiberbaubare Grundstiicksflache

Der Platzer Hohenweg verlauft auf einem Hohenrlicken und ermdéglicht zurzeit im Be-
reich des Plangebietes den freien Blick in die Landschaft. Ziel des BP Nr. 5511 -Platzer
Hohenweg- ist es, die Riegelwirkung einer geplanten Bebauung zu minimieren, indem
auch zukinftig Gber die Grenzabstande der Gebaude Durchblicke in die Landschaft er-
madglicht werden.

Die Bauweise entscheidet dartber, ob seitliche Grenzabstande zwischen den Gebau-
den benachbarter Baugrundstiicke einzuhalten sind. Welcher Grenzabstand im
Einzelnen einzuhalten ist, bestimmt in Abhangigkeit von der jeweiligen Gebaudehthe
die Landesbauordnung auf der Vollzugsebene. Damit tragt die Bauweise im Zusam-
menspiel mit den Uberbaubaren Flachen wesentlich zum Erscheinungsbild eines Bau-
gebietes und damit zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds bei. Die Festsetzung
einer offenen Bauweise gibt zwar vor, dass ein seitlicher Grenzabstand einzuhalten ist,
gleichwohl ist sie nicht geeignet, Gebauderiegel bis zu 50 m Lange auf einem Grund-
stiick zu verhindern. Auch eine Konkretisierung dieser Bauweise durch die Hausformen
Einzel- und Doppelh&user kann zu Baukorpern fuhren, die dem Planungsziel entgegen-
stehen, daher wird im BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- textlich eine von den Regelfest-
setzungen abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind ausschliel3lich Einzel- oder Doppelh&user. Damit wird die fur den Platzer
Hohenweg untypische Hausform des Reihenhauses (Hausgruppe) ausdricklich ausge-
schlossen. Weiterhin wird die, fur eine offene Bauweise bis zu 50 m zulassige, Ge-
samtbaukdrperlange auf maximal 17 m begrenzt. Die Gebaudelange ist so gewabhilt,
dass der Bau eines gegenuber dem freistehenden Einzelhaus wirtschaftlich glinstigeren
Doppelhauses maglich ist. Die abweichende Bauweise soll zusammen mit der Zulas-
sigkeit von Grenzgaragen nur in einem seitlichen Grenzabstand den Durchblick in die
Landschaft garantieren und zu einer Auflockerung der Bebauung beitragen.
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8.14

8.1.5

8.1.6

Wahrend die GRZ bestimmt, wie grof3 der Grundsticksanteil ist, der bebaut werden
darf, gibt die Uberbaubare Flache (Baufenster) vor, auf welchen Teilen des Grundstiicks
die Hauptgebdude zu errichten sind. Die Uberbaubare Flache wird im BP Nr. 5511
-Platzer Hohenweg- von Baugrenzen bestimmt. Die Festsetzung von 3 unabhngigen
Baufenstern unterstitzt zum Einen das Planungsziel ,Lockere Bebauung mit Durchbli-
cken in die Landschaft* und gibt zum Anderen der Umlegung und den zukinftigen Bau-
herren ausreichend Ausgestaltungsspielraum. Um Spielraum fir spatere Anbauten, z.B.
eines Wintergartens zuzulassen, wird die Tiefe der Bauflachen auf maximal 16 m fest-
gesetzt.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellpléatze und Garagen

Im BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- sind Garagen nur in einem Grenzabstand zulassig.
Hierdurch soll ein Durchblick in die freie Landschaft sichergestellt werden.

Die geplanten Baugrundstiicke liegen ca. 1 m tiefer als die Stra3e Platzer Hohenweg.
Bei Beibehaltung des vorhandenen Gelandeniveaus fir die geplanten Wohngebaude
entstehen Garagen-Zufahrtsrampen. Die grof3e Vorgartenflache soll Rampensteigun-
gen unter 20 % gewahrleisten. Zur Beruhigung der durch die Rampen entstehenden
Gelandebewegungen und zur VergréRerung des Durchblicks durch Addition von 2
Grenzabstanden sind die Zufahrten benachbarter Baugrundstiicke zu bindeln. Die
Bundelung dient gleichzeitig der Verkehrssicherheit und dem Schutz vorhandener
Baume.

Die Pflicht zur Errichtung von privaten Stellplatzen ergibt sich in Abh&ngigkeit von der
Nutzung aus dem Bauordnungsrecht des Landes NRW und damit erst beim Vollzug des
Bebauungsplans. Bei pessimalem Ansatz ist jedoch bei maximal 2 zuldssigen
Wohneinheiten davon auszugehen, dass 4 notwendige Stellplatze auf einem Bau-
grundsttick erforderlich werden kénnen. Durch die Beschrankung der Grenzgaragen auf
einen Grenzabstand und die Festlegung der Zufahrtsbreite wird zwar der Stellplatz-
nachweis erschwert, jedoch nicht unmoglich gemacht. Die grof3en Vorgartenflachen
bieten ausreichend Mdglichkeiten Stellplatze unterzubringen. Daher soll der riickwartige
Gartenbereich und die anschlieRende Landschaft von Verkehrsimmissionen freigehal-
ten werden.

Die Einschréankungen fur Garagen und private Stellplatze und die Blindelung der Zu-
fahrten minimiert den Eingriff ins Orts- und Landschaftsbild. Sie dienen dem Allgemein-
wohl.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Der BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- begrenzt die Zahl der Wohnungen je Wohnge-
baude auf maximal 2. Mit der Begrenzung soll die stadtebauliche Eigenart des nordli-
chen Teils des Platzer Hohenwegs erhalten werden, ohne das Mal3 der baulichen Nut-
zung wesentlich einzuschréanken. Die Festsetzung dient indirekt der Férderung von Fa-
milienheimen und in deren Folge der Minimierung des Verkehrsautkommens am Platzer
Hohenweg.

Offentliche Verkehrsflachen / Ein- und Ausfahrten

Der 2001 ausgebaute Platzer Hohenweg ist im Planbereich als Mischprofil ausgebaut,
d.h. es gibt keinen Blrgersteig. Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit wird im BP
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8.1.7

8.1.8

Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- die Stral3enflache um einen 1,80 m breiten Burgersteig
erganzt.

In Folge des abfallenden Geléndes entstehen entlang des geplanten Burgersteigs Bo-
schungen. Die der StraRenausbauplanung des Blros Eckle enthommenen Béschungen
sind im Plan hinweislich dargestellt. Sie entstehen in dieser Form bei Beibehaltung des
bestehenden Gelandes. Um den Eigentumern die Moglichkeit zu geben, ihre Grundstu-
cke z.B. fur zusatzliche Stellplatze an das Strafl3enniveau anzupassen, wurden die Bo-
schungen nicht als Teil des StralRenkoérpers festgesetzt, sondern den Baugrundstiicken
zugeordnet. Eine endglltige Gelandemodellierung geschieht in der Regel erst auf der
Vollzugsebene. Handlungsrechte zur Herstellung der erforderlichen Boschungen auf
den privaten Grundstiicken werden in der einvernehmlichen Umlegung gesichert. Die
Herstellung der geplanten Stral3energénzung wird vertraglich mit der Eigentimerge-
meinschaft vor Satzungsbeschluss geregelt. In den Textlichen Festsetzungen wird auf
die Bdschungen hingewiesen.

Im mittleren Planbereich weicht der Burgersteig um 2,00 m vom Stral3enrand zurtick
und umrundet einen Verkehrsgrunstreifen, der u.a. der Sicherung vorhandener, stadte-
baulich wirksamer Baume dient. Mit der Festsetzung als Verkehrsgrinflache soll das
Nutzungsziel des Streifens deutlich von den restlichen Verkehrsflachen abgehoben
werden. Zum Schutz der vorhandenen Baume darf die Grinflache nur in den vorgege-
benen Einfahrtsbereichen Uberfahren werden. Die Festlegung der Einfahrtsbereiche er-
folgte in Rickkopplung mit der Grundstiicksteilung im parallel durchgefiihrten einver-
nehmlichen Umlegungsverfahren. Die Einfahrtsbreite ist so dimensioniert, dass ein
zweiter Stellplatz neben der Einfahrt angefahren und Milltonnen abgestellt werden
kénnen. Entlang der weiteren Stralenfront wurden dementgegen Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt. Die Kombination dieser Festsetzungen dient weiterhin dem
Erhalt 6ffentlicher Stellplatze und der Verkehrssicherheit.

Die Versorgung mit ¢ffentlichen Stellplatzen ist am Platzer Hohenweg als eher unbe-
friedigend anzusehen. Um die Situation nicht zu verschlechtern, sieht der BP im nérdli-
chen Plangebiet die Anlage von 6 6ffentlichen Stellplatzen vor.

Private Griunflachen

Aus der Wohnbauflache wurden die Flachen fir die Niederschlagswasserbeseitigung
herausgenommen und als private Grunflache festgesetzt. Damit sollen die Flachen ein-
deutig ihrem Nutzungsziel zugeordnet und von Nebenanlagen freigehalten werden. Die
eigentliche MaRnahme wird durch eine Uberlagerung der privaten Grinflache mit ,Fla-
chen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft* bestimmt, siehe Kapitel 8.1.9, Flachen oder MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Kapitel 9.2,
Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung der stadtebaulichen Begriindung.

Flachen fur die Landwirtschaft

Die im BP Nr. 5511 -Platzer H6henweg- festgesetzten landwirtschaftlichen Flachen die-
nen nach Umsetzung der Planung der ErschlieBung der verbleibenden Pferdeweide.
Der Einfahrtsbereich wurde fiir ein landwirtschaftliches Fahrzeug ausgelegt.
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8.1.9

8.1.10

8.1.11

8.2

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Fur die Baugrundstiicke sieht das Entwasserungskonzept eine gedrosselte Nieder-
schlagswasserbeseitigung Uber ein Mulden-Rigolen-System (MRS) mit Resteinleitung
in einen Nebenbach des Saaler Mihlenbachs vor. Die Manahme wird im BP Nr. 5511
-Platzer Hohenweg- in einer Kombination von § 9 Abs. 1 Nr. 15 ,private Grunflachen®
und Nr. 20 als ,Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft* festgesetzt. Die direkte Ruckfihrung des Nieder-
schlagswassers dient der Minimierung und dem Ausgleich des Eingriffs in Natur und
Landschaft. Der Vollzug wird tber einen Stadtebaulichen Vertrag mit der Eigentiimer-
gemeinschaft vor Satzungsbeschluss gesichert, siehe auch Kapitel 8.1.7 Private Grin-
flache und Kapitel 9.2 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung der stadtebauli-
chen Begrindung.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zu Bildung des maf3geblichen AufRenlarmpegels wurden die einwirkenden Immissionen
aus dem Straf3en-, Schienen-, Wasser- und Luftverkehr und der Gewerbe- und Indust-
rieanlagen gemaf den Vorgaben der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) addiert. Die
Larmpegel nach DIN 4109 sind Mittelungspegel, d. h. sie geben die mittlere zu erwar-
tende Larmbelastung an, keine Spitzenwerte. Selbst unter Berlcksichtigung des Sport-
larms bleibt der maRRgebliche AuRenlarmpegel im BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- un-
ter 60 dB(A), daher sind im gesamten Plangebiet die Anforderungen an Luftschalldam-
mung fir AuBenbauteile entsprechend dem Larmpegelbereich Il einzuhalten. Aufgrund
der Anforderungen der Energiesparverordnung ist bei neuen Gebauden regelmaRig da-
von auszugehen, dass damit auch die Anforderungen des Larmpegelbereichs Il einge-
halten werden.

Erhaltung von Baumen

Entlang des Platzer Hohenwegs befinden sich stadtebaulich wirksame Baume. Zum Er-
halt dieser Grinkulisse wurde der StraRenraum aufgeweitet und eine Verkehrsgriunfla-
che eingeschoben.

Da sich die Baume auf der fir den Fuweg aufzuschittenden Béschungskante befin-
den, ist davon auszugehen, dass im Einzelfall ein Baum abstirbt. Zwar wurden die
Uberfahrten tber die Verkehrsgriinflache unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Baume festgelegt, jedoch ist auch beim Anschluss der Baugrundstiicke an das offentli-
che Versorgungsnetz nicht auszuschliel3en, dass ein Baum verlorengeht. Daher regelt
der Bebauungsplan eine Ersatzpflanzung.

Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 1la BauGB

Im Plangebiet findet bis auf 2 Baumpflanzungen zur Ergédnzung der vorhandenen
Baumallee kein Ausgleich statt. Die im Umweltbericht ndher beschriebenen externen
Ausgleichsmalinahmen, Wiedervernassung der nord/westlich angrenzenden Quellimul-
de, Erganzung der am Platzer Hohenweg vorhandenen Baumreihe und eine Grinland-
extensivierung im Ausgleichsgebiet Oberhombach sind den Grundsticksflachen, auf
denen aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans Eingriffe zu erwarten sind, als
Sammelausgleichsmaflinahme zugeordnet. Das eigentliche Eingriffsgebiet ist im Plan
gekennzeichnet und umfasst eine Flache von 12.000 m2. Entsprechend dem Verhéltnis
des Eingriffes werden 6 % der Sammelausgleichsmaflinahmen den Verkehrsflachen
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und 94 % den Bauflachen zugeordnet. Sicherung und Realisierung der Ausgleichs-
mafinahmen erfolgt Uber eine einvernehmliche Umlegung und einen stadtebaulichen
Vertrag.

Kennzeichnungen

Nach Grubenpléanen der Feldeseigentimerin Umicore Mining Heritage GmbH verlauft
im sidlichen Planbereich von Nordwesten nach Sidosten der stillgelegte ,Jungfraustol-
len“. Der Stollen hat eine Héhe von ca. 2 m und eine Breite von 1,5 m. Er liegt an der
westlichen Plangebietsgrenze in einer Tiefe von ca. 15 m und an der 6stlichen in einer
Tiefe von ca. 20 m unter Gelédndeoberkante. In diesem Bereich hat kein Erzabbau statt-
gefunden.

Laut gangiger Lehrmeinung sind keine Auswirkungen an der Tagesoberflache zu erwar-
ten, wenn die Festgesteinstiberdeckung uber einem Stollen das 2,5-fache der Hohe des
Stollens nicht unterschreitet. Daher ist davon auszugehen, dass bei normaler Boden-
machtigkeit im Plangebiet keine Auswirkungen an der Oberflache auftreten, d.h. eine
Uberbauung des Schachtes ist nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Auch auf Keller-
rdume muss nicht verzichtet werden.

Gleichwonhl ist die Lage des Stollens im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die Kenn-
zeichnung hat Warn- und Hinweisfunktion fiir den Planvollzug. Die Anforderungen an
die Baumalinahmen sind in den textlichen Festsetzungen formuliert. Da von Ungenau-
igkeiten der Grubenplane auszugehen ist, wird fir ein Bauvorhaben innerhalb eines
10 m breiten Streifens empfohlen einen Fachgutachter zur Beurteilung des Baugrundes
hinzuzuziehen. Weiterhin wird im sudlichen Planbereich generell zu freitragenden Bo-
denplatten geraten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Als Satzung nach anderen gesetzlichen Vorschriften ist der Landschaftsplan Sudkreis
seit dem 22.07.2008 rechtsverbindlich. Er setzt fur die westlich des Platzer Hohenwegs
vorhandene Weide das Landschaftsschutzgebiet GL_2.2-3, ,Bergische Hochflache®
fest. Die Belange des Landschaftsschutzes sind Gegenstand der Abwagung zum BP
Nr. 5511 -Platzer Hohenweg-. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten gemaf
§ 29 LG NRW widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftspla-
nes aufler Kraft, siehe Kapitel 5.1, Landschaftsschutz der Begriindung.

Weitere Ausfiihrungen siehe Teil Il der Begrindung, Umweltbericht, Kapitel 2.4, Land-
schaftsplan.

Hinweise

Vorbelastungen durch Flug- und Sportanlagenlarm

Das Plangebiet ist wegen seiner Nahe zum Flughafen Koln/Bonn durch Fluglarm vorbe-
lastet. Das Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur — und Verbrau-
cherschutz tUbersandte der Stadt Bergisch Gladbach zum 11.02.2011 die Ergebnisse
der Berechnungen der Larmkonturen des Flugverkehrs des Flughafens Kdéln/Bonn.
Hiernach verlauft die Begrenzungskurve fur Gebiete mit einem Dauerschallpegel Nacht
50 bis 55 dB(A) sudlich des Plangebietes. Das FluLa&rmG privilegiert bestehende Flug-
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platze, indem es fir Gebiete unter 55 dB(A) in der Nacht keinen Handlungsbedarf sieht.
Damit besteht eine Diskrepanz in Bezug auf den Schutz der Nachtruhe zwischen
FluLa&rmG und der im Bebauungsplanverfahren anzuwendenden DIN 18005. Zwar lie-
gen keine weiteren Berechnungsdaten vor, jedoch lasst sich aus der Nahe zu den be-
rechneten Gebieten ableiten, dass im Plangebiet der Orientierungswert der DIN 18005
fir ein WA von nachts 45 dB(A) voraussichtlich erreicht / GUberschritten wird.

Da es nicht Aufgabe der Bauleitplanung ist, politische Entscheidungen in Bezug auf die
gesundheitliche Vorsorge zu korrigieren, erfolgt im BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- le-
diglich ein Hinweis auf diese mogliche Uberschreitung. Gleichzeitig werden Empfehlun-
gen zur architektonischen Selbsthilfe formuliert. Nachdem die DIN 4109 lediglich Malf3-
nahmen zum Schutz von tagsiber genutzten Raumen vorsieht, empfiehlt es sich zum
Erhalt der Nachtruhe, die Anforderungen an Auf3enbauteile zu erhdhen. Ermittelt wurde
fur den BP Nr. 5511 -Platzer HOhenweg- ein Larmpegelbereich von Il, entsprechend
werden MaRnahmen des Larmpegelbereiches Ill empfohlen. Weiterhin werden fir
Schlaf- und Kinderzimmer Fenster mit integrierten schallgedampften Liftungen oder ein
fenster6ffnungsunabhangiges Liftungssystem empfohlen.

Mafgeblich fur diese Entscheidung war weiterhin, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 ausschlieRlich in der Nacht tberschritten werden, d.h. die Uberschreitung ist di-
rekt von der politischen Entscheidung fur oder gegen ein Nachtflugverbot am Flughafen
KdIn/Bonn abhangig. Eine politische Entscheidung fur ein Nachtflugverbot wirde im
Falle einer Festsetzung die Eigentiimer im Bebauungsplangebiet durch erhdhte Bau-
kosten unangemessen gegenuber ihrer Nachbarn, die Baugenehmigungen nach 8§ 34
BauGB erhalten haben, benachteiligen. Unverhaltnismafig ist auch die Festsetzung
von Liftungssystemen auf der Basis der DIN 1946-6 im Bebauungsplan, solange diese
nicht als ,allgemein anerkannte Regel der Technik® gilt.

Weiterhin erfolgt ein Hinweis auf die Larm- und Lichtimmissionen einer nordlich des
Plangebiets vorhanden Sportanlage.

Weitere Ausfiihrungen siehe Teil | der Begrindung Kapitel 5.6.2 Fluglarm, 5.6.3 Sport-
l[arm und Teil Il Umweltbericht, Kapitel 3.1.3 Larm / Licht.

Landwirtschaftliche Gerliche

Da die verbleibenden Weide nach Rechtskraft des BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg-
weiterhin der extensiven Pferdenutzung dient, wird im Plan auf die aus dieser Nutzung
entstehenden Gerliche hingewiesen.

Bodendenkmalschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes auf einer flachgeneigten Hochflache tber einem
Siefeneinschnitt geht das LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege in seinem Schreiben vom
11.06.2014 davon aus, dass sich im Plangebiet bedeutende Bodendenkmalsubstanzen
erhalten haben. Diese Vermutung wird dadurch gestarkt, dass nérdlich des Plangebie-
tes im Bereich des heutigen Sportplatzes in den 1930er Jahren jungsteinzeitliche
Scherben, Feuersteingerat und -absplisse gefunden wurden. Daher wurde dem
Wunsch der Bodendenkmalpflege gefolgt und arch&aologische Prospektionsmalinahmen
bereits im Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Bei der Sachstandsermittlung zum
Bestand von Bodendenkmalern durch das Grabungsburo Ibeling, Koln im August 2015
wurden keine vorgeschichtlichen Siedlungsspuren ermittelt. Damit ist die Bebaubarkeit
nicht grundsatzlich in Frage gestellt. Jedoch ist auch nach ergebnislos durchgefihrten
ProspektionsmalRnahmen nicht auszuschlie3en, dass sich Bodendenkmalsubstanzen
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an anderen Stellen im Plangebiet befinden. Daher wird auf die Bestimmungen der 88
15 und 16 Denkmalschutz — Gesetz DSchG NW hingewiesen und wurden fir den Fall
von Funden Ansprechpartner benannt.

Weitere Ausfiihrungen siehe Teil 1l Umweltbericht, Kapitel 4.1.2 Bau und Bodendenk-
maéler.

Ver- und Entsorgung

Wasser- und Energieversorgung

Das Plangebiet liegt im Netzeigentum der BELKAW. Auf der Grundlage von privatrecht-
lichen Vertragen nimmt die Rheinische NETZGesellschaft (RNG) die Belange der 0f-
fentlichen Energie und Wasserversorgung wahr. Die geplante Bebauung kann aus im
Platzer Hohenweg bereits vorhandenen Leitungen versorgt werden.

Die LOschwasserversorgung ist derzeit durch zwei Unterflurhydranten im Verlauf des
Platzer Hohenwegs sichergestellt.

Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

In der Stral3e Platzer Hohenweg ist ein Trennsystem vorhanden. Die Schmutzwasser-
entwasserung des BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- erfolgt mittels Pumpen in den vor-
handenen Schmutzwasserkanal. Dieser ist ausreichend dimensioniert, um das Abwas-
ser des Bebauungsplangebiets zusatzlich aufzunehmen. Der Regenwasserkanal mit
Regenrickhaltung kann jedoch ausschlieZlich die Entwasserung der ¢ffentlichen Ver-
kehrsflachen aufnehmen. Eine Erweiterung der 6ffentlichen Regenwasserkanalisation
ist nicht geplant.

Bei der ErschlieBung neuer Bauflachen gilt aufgrund der Regelung des § 51 a LWG
(Landeswassergesetz) seit dem 01.01.96 der Vorrang der ortsnahen Niederschlags-
wasserbeseitigung (Versickerung), sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit mdglich ist. Um die Bodenbeschaffenheit im Plangebiet auf ihre Eignung
fur eine Niederschlagswasserversickerung beurteilen zu kénnen, wurde im Mai 2014
eine hydrogeologische Untersuchung und Beurteilung durch das Biro Geo Consult,
Overath durchgefiihrt. Innerhalb des Plangebietes wurden gleichmafig verteilt jeweils
vier tief- und flachgriindige Sickerversuche durchgefiihrt. Die maximale Bohrtiefe lag bei
4 m unter Gelandeoberkante. Die angetroffenen Untergrundverhaltnisse zeigen auf-
grund der anstehenden Bodenarten unglnstige Voraussetzungen fur eine Nieder-
schlagswasserversickerung. Die anstehenden Schichten weisen mit Durchlassigkeits-
beiwerten von maximal kf = 9,59 x 10 ®. [m/s]) ein unzureichendes Versickerungsver-
mogen auf.

Das Buro Eckle Ingenieure GmbH, Bergisch Gladbach hat daraufhin ein Entwasse-
rungskonzept erstellt und mit der Unteren Wasserbehorde und Unteren Landschaftsbe-
horde beim Kreis abgestimmt. Dem Konzept folgend wird das Niederschlagswasser al-
ler befestigten Flachen dezentral Uber ein Mulden-Rigolen-System gedrosselt und ge-
sammelt in einen Nebenbach des Saaler Miihlenbachs eingeleitet. Hierbei wird das auf
den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser jeweils in eine auf dem Grund-
stiick herzustellende Mulde/Rigole eingeleitet. Jede Mulde ist ca. 30 cm tief sowie ca.
3,5 m breit und ca. 13 m lang. Unterhalb der Mutterbodenschicht der Mulde ist eine
Rohrrigole angeordnet. Die Rohrrigole ist an einen Drosselschacht auf dem Grundstiick
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angebunden. In der Rigole versickert aufgrund des relativ dichten Bodens lediglich ein
kleiner Teil des Niederschlagswassers. In der Mulde/Rigole findet priméar eine Abfluss-
verzogerung statt. Die Mulden/Rigolen sind an einen Sammelkanal angeschlossen. Der
Sammelkanal verlauft am Westrand der Grundsticke. Das Restwasser wird tber die-
sen mit einer Einleitungsmenge von maximal 3 I/s in einen nord-westlich des Plange-
biets gelegenen Nebenbach des Saaler Mihlenbachs eingeleitet. Die Einleitungsstelle
befindet sich in einer Siefenmulde. Durch die Einleitung wird eine 6kologisch erwinsch-
te Vernassung der Mulde erreicht.

Die direkte Ruckfiihrung des Niederschlagswassers dient der Minimierung und dem
Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft. Die MaRnahme steht wasserrechtli-
chen Bestimmungen nicht entgegen und sie gefahrdet nicht die Nutzung der angren-
zenden Pferdeweide, oder gar vorhandener Baugrundstiicke. Im BauROG 98 wurde
zwar klargestellt, dass die Flachen fur die ,Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser” gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt werden kénnen, nicht je-
doch die MaBhahmen selbst, so dass im BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- die Ableitung
und Versickerung in einer Kombination von 8 9 Abs. 1 Nr. 15 ,private Grinflachen® und
Nr. 20 als ,Flachen oder Malinhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” erfolgt. Der Vollzug wird Uber einen Stadtebaulichen Ver-
trag mit der Eigentimergemeinschaft vor Satzungsbeschluss gesichert. Fir die Mal3-
nahme wird unabhangig von den Regelungen im Bebauungsplanverfahren eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Planverwirklichung / Kosten

Bodenordnende MalRnahmen

Der BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- wird im Rahmen des strategischen Baulandma-
nagements durchgeftihrt, d.h. mit der Grundstiickseigentiimerin wurde bereits im Vor-
feld des Bebauungsplanverfahrens Einigkeit dartiber erzielt, eine einvernehmliche Um-
legung durchzufihren. Der Bebauungsplan bildet die gesetzliche Grundlage fur erfor-
derliche bodenordnende MalRnahmen, die fir die Realisierung der stadtebaulichen Ziele
notwendig sind. Die im Plan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen werden, soweit
sie im privaten Eigentum sind, an die Stadt Bergisch Gladbach tbertragen.

Kosten / Baulandmanagement

Der BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- unterliegt den Kriterien des im Rat der Stadt Ber-
gisch Gladbach am 17.03.2005 gefassten Baulandbeschlusses. Der Beschluss hat das
Ziel, bezahlbares Wohnbauland nachhaltig und kontinuierlich bereitzustellen. Hierzu
sollen alle geeigneten bodenrechtlichen Instrumente zur Mitfinanzierung der Wohnfol-
gekosten ausgeschopft werden. Fir den BP Nr. 5511 -Platzer H6henweg- wird eine
einvernehmliche Umlegung durchgefihrt. Im Rahmen dieser hat die Eigentimerin der
Grundstucksflachen im Plangebiet eine Zustimmungsvereinbarung und die Verpflich-
tung zur Ubernahme von Folgekosten unterschrieben.

Die Grundstiickseigentimer haben mit der spaten Einbeziehung des Plangebiets in den
ErschlieBungsbereich Platzer Hohenweg einen unentgeltlichen Erschlielungsvorteil er-
langt. Als Ausgleich werden sie vertraglich verpflichtet, die Erweiterung des Platzer Ho-
henwegs um einen Birgersteig und Verkehrsgrin zu finanzieren. Damit ist diese Mal3-
nahme fur die restlichen Anlieger kostenfrei. Nachdem die neu ausgewiesenen offentli-
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chen Stellplatze rechnerisch dem BP Nr. 5511 -Platzer H6henweg- zuzuordnen sind,
werden auch deren Kosten vertraglich den Eigentimern des Plangebietes zugeordnet.
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Umweltbericht

Einleitung

Die Umweltprifung wurde durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-Bau)
mit Wirkung zum 20.07.2004 fur alle Bauleitplanverfahren eingefiihrt. GemaR § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB) sind in einer Umweltprifung die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben. Der
Umweltbericht ist gemal} § 2a BauGB Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan. Die
Anforderungen an den Umweltbericht sind in der Anlage 1 des BauGB formuliert.

Die Flachennutzungsplan (FNP) Anderung Nr. 177 / 5511 -Platzer Hohenweg- und der
Bebauungsplan (BP) Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- wurden im Parallelverfahren durch-
gefuhrt. Zur Vermeidung von Mehrfachprifungen wurden die jeweiligen Umweltberichte
entsprechend der Funktion der Bauleitplane abgeschichtet.

Lage des Plangebietes

Der BP Nr. 5511 -Platzer H6henweg- liegt im Nordwesten des Ortsteils Bergisch Glad-
bach Moitzfeld. Die verbindliche Abgrenzung des Bebauungsplans ergibt sich aus der
entsprechenden Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Zum Schutz
des vorhandenen Siefenkopfs wurde das Plangebiet gegenuber der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung zurickgenommen.

Weitere Ausfiihrungen siehe Kapitel 1 ,Raumlicher Geltungsbereich® der stadtebauli-
chen Begriindung.

Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- hat die Schaffung von Bauflachen fur 10 - 14
Wohnhauser zum Ziel. Der Platzer Hohenweg ist im Bereich des Plangebietes als
Mischprofil ausgebaut. Zur Erhdhung der Verkehrssicherheit wird die Verkehrsflache
um einen separaten Gehweg erganzt. Weiterhin sind 6 zusatzliche offentliche Stellplat-
ze geplant. Die ErschlieBung der verbleibenden Weideflachen wird Uber einen Wirt-
schaftsweg sichergestellt. Das gesamte Plangebiet hat eine Grol3e von ca. 1,34 ha.

Weitere Ausfilhrungen siehe Kapitel 7, Allgemeine Planungsziele der stadtebaulichen
Begriindung
Regionalplan

Im Regionalplan, Teilabschnitt Kéln liegt das Plangebiet des BP Nr. 5511 -Platzer Ho-
henweg- im ,allgemeinem Siedlungsbereich (ASB)“.

Weitere Ausfuhrungen siehe Kapitel 4.1 Regionalplan der stadtebaulichen Begriindung.
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Flachennutzungsplan

Im Parallelverfahren wurde die Anderung Nr. 177 / 5511 -Platzer Hohenweg- durchge-
fuhrt. Sie hatte die Umwandlung von ca. 0,85 ha ,Flachen fir die Landwirtschaft in
~Wohnbauflachen“ zum Ziel. Die von der Bezirksregierung Kéln am 15.04.2015 geneh-
migte Anderung wurde am 29.05.2015 bekanntgemacht.

Weitere Ausfilhrungen siehe Kapitel 4.2, Flachennutzungsplan der stadtebaulichen Be-
grindung.

Umweltrelevante Vorgaben und Umweltschutzziele

Die Gliederung des Umweltberichtes erfolgt anhand der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB be-
nannten Schutzguter. Themenbezogen sind nachfolgend die zugrunde gelegten ein-
schlagigen Fachgesetze und Fachplanungen aufgefihrt. Da die Umweltschutzziele in
einem direkten Zusammenhang mit den im Plangebiet vorgefundenen Umweltmerkma-
len stehen, sind sie vertieft im jeweiligen Kapitel dargestellt.

Schutzgut Naturhaushalt und Landschaft

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

Vogelschutz-Richtlinie (V-RL)

Verwaltungsvorschrift zur Umsetzung der FFH-RL und V-RL (VV-Artenschutz)
Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundes-Artenschutzverordnung (BArtSchV)

Landschaftsgesetz NRW

Landschaftsplan Sudkreis (LG NRW)

Bundes-Waldgesetz (BWaldG)

Landes-Forstgesetz NRW (LFoG NRW)

Wasserhaushaltgesetz (WHG)

Landeswassergesetz NRW (LWG NRW)

Wasserschutzverordnungen der Wassergewinnungsanlagen Refrath, Erker Mihle und
Kéln Hoéhenhaus

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)

Freizeitrichtlinie NRW

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
Landes-Bodenschutzgesetz NRW (LBodschG NRW)

Altlastenerlass NRW

Verordnung uber Luftqualitatsstandards und Emissionshochstmengen (39. BImSchV)
Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes in NRW (Klimaschutzgesetz NRW)
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)

Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter
Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)
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Schutzgut Naturhaushalt und Landschaft

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Flora, Fauna, Habitat (FFH)
Gebiete

Im Anderungsbereich und seiner naheren Umgebung befinden sich keine Lebensraume
bzw. keine Tier- und Pflanzenarten von europaischem Interesse entsprechend der Fau-
na-Flora-Habitat-Richtlinie und der Vogelschutz-Richtlinie der EU.

Artenschutzprufung (ASP)

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer ASP im Rahmen der Bauleitplanung ergibt
sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).
Nach nationalem und internationalem Recht werden drei verschiedene Artenschutzka-
tegorien unterschieden (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 BNatSchG):

— besonders geschiitzte Arten (nationale Schutzkategorie),

— streng geschitzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten (europaisch),
— europdische Vogelarten (européaisch).

National geschutzte Arten werden wie alle nicht geschutzten Arten im Rahmen der Ein-
griffsregelung behandelt. Der Prifumfang einer ASP beschrankt sich auf die europaisch
geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

Gemal’ § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

— wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstdren,

— wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

— Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

— wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoéren.

Vorprufung (Artenspektrum, Wirkfaktoren)

In dieser Stufe wird durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei wel-
chen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Nur wenn artenschutz-
rechtliche Konflikte mdglich sind, ist fur die betreffenden Arten eine vertiefende Art-fir-
Art-Betrachtung erforderlich.

Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) hat fir Nordrhein-
Westfalen eine naturschutzfachlich begrindete Auswahl derjenigen Arten getroffen, die
bei der ASP im Sinne einer Art-fiir-Art-Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind. Zur Er-
mittlung des Artenspektrums wurde die Datenbank der Messtischblatter des Landes
Nordrhein-Westfalen herangezogen.

Auf das Messtischblatt Overath bezogen und fiir die im Anderungsbereich vorkommen-
den Biotoptypen (Kleingehdlze: Kleingehdlze, Alleen, Baume, Gebische, Hecken,
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Fettwiesen: Fettwiesen und -weiden) ist mit insgesamt 27 planungsrelevanten Tierarten
zu rechnen, die als streng geschiitzte Arten nach FFH-Anhang IV und européische Vo-
gelarten (Artikel 1 V-RL) gelten. Diese Tierarten mussen einer besonderen Betrachtung
unterzogen werden. Tatsachliche Hinweise auf verschiedene geschitzte Tierarten im
Plangebiet selbst liegen nur fir Flederméause, Rotmilan und Mausebussard vor. Weitere
planungsrelevante Vogelarten wurden auch bei Ortsbegehungen im Frihjahr 2014 nicht
gefunden. Zusammenfassend kann fir die 27 genannten Tierarten ausgeschlossen
werden, dass sich der Erhaltungszustand durch den BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg-
verschlechtert.

Fur Flederméause bietet das Untersuchungsgebiet nur in den drei verbliebenen alten Ap-
felbaumen eventuell geeignete Sommerquartiere. Wochenstuben oder Uberwinte-
rungsquartiere konnen aber ausgeschlossen werden. Der angrenzende Waldrand und
die mit Laternen beleuchtete StralRe mit begleitender Baumreihe dirften sich aber auf-
grund ihrer linearen Strukturen als Jagdstrecken eignen. Bei Begehungen im April / Mai
2014 konnten keine Hinweise auf Fledermausquartiere oder Fledermause gefunden
werden. Eine Beeintrachtigung von Fledermausen durch die Planung ist nicht erkenn-
bar. Es verbleiben geniligend geeignete Jagdstrecken im Umfeld.

Als planungsrelevante Amphibienart ist im Messtischblatt die Geburtshelferkrote ge-
nannt. Bekannt ist deren Vorkommen fur den Bereich Jungfrauenweiher / Erdenburg.
Hier werden wahrscheinlich die Tumpel zum Ablaichen genutzt. Eine Beeintrachtigung
von Amphibien durch die Planung ist nicht erkennbar.

Art flr Art Betrachtung

Die abwechslungsreiche Landschaft (Walder, Feldgehdlze, Einzelbdume, Wiesen und
Felder) um Moitzfeld herum ist als Lebensraum fir den Mausebussard geeignet. Bei
den Begehungen im Friihjahr 2014 konnte ein Mausebussard iiber den an den Ande-
rungsbereich angrenzenden Wiesen beobachtet werden. Fir den Bereich der Erden-
burg wurde dieser Greifvogel von der LANUV Kkartiert. Da die Nahrung aus Kleintieren,
wie Wihl- oder Spitzmausen besteht, eignen sich die Wiesenflachen als Nahrungshabi-
tat.

Der Rotmilan besiedelt ebenfalls offene, reich gegliederte Landschaften. Er besitzt ein
breites Nahrungsspektrum (Kleinsauger, Vogel) und schlagt seine Beute am Boden.
Daher durfte auch er auf den Wiesenflachen jagen. Auch wenn bei der Begehung im
Frihjahr 2014 kein Rotmilan beobachtet wurde, so weisen mehrere Anwohner des
Platzer Hohenwegs auf sein Vorhandensein hin.

Greifvogelhorste wurden bei den Begehungen im Fruhjahr 2014 weder in den Baumen
des Anderungsbereiches selbst noch in der ndheren Umgebung ausgemacht. Da das
Jagdrevier des Rotmilans jedoch deutlich gréfer ist als das des Mausebussards, wurde
Anfang November 2014 der Untersuchungsradius auf 300 m vergrofRert und bei Orts-
besichtigungen der gesamte Geholzbestand in diesem Radius um den Anderungsbe-
reich erfasst. Insgesamt handelt es sich um eine rund 40 ha grol3e Flache, die zu rund
je einem Drittel als Wald, Gartenland oder Offenland (Wiese, Sportflaichen) genutzt
wird. Die Herbstkartierung wurde gewahlt, um die Baumkronen nach dem Laubfall ein-
sehen zu kénnen. Die 3 hierbei vorgefundenen Nester entsprechen nur eingeschrankt
dem typischen Rotmilan-Horst. Aufgrund der Tatsache, dass die Vogel innerhalb der
letzten 2 Jahre im Untersuchungsbereich auch nicht gesichtet wurden, kann ausge-
schlossen werden, dass mit einem Brutrevier zu rechnen ist. Eine Prifung der Ein-
schatzung wahrend der Balzzeit im Marz 2015 bekréftigen die Ergebnisse. Es wurde
lediglich ein Mausebussard gesichtet bzw. gehdrt. Sein Brutplatz befindet sich mit hoher
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Wabhrscheinlichkeit westlich des Plangebietes im Tal des Milchbornbaches. Eines der 3
aufgenommenen Nester ist im Winter zerbrochen und nicht mehr vorhanden. Die bei-
den anderen sind unbenutzt.

Im Umfeld (1 km-Radius) sind ausreichend Brut- und Nahrungsraume vorhanden. Ne-
ben den Waldern der ,Hardt* als mégliches Bruthabitat sind es vor allem die Offenland-
bereiche auf den Hohen zwischen Moitzfeld und Herkenrath, die fur die Greifvogel
wertvoll sind. Eine Beeintrachtigung des Mausebussards und des Rotmilans durch die
Planung ist nicht zuletzt wegen der geringen GroRe des Anderungsbereichs nicht anzu-
nehmen. Artenschutzrechtliche Belange stehen den Zielen des BP Nr. 5511 -Platzer
Hohenweg- nicht entgegen.

2.4 Landschaftsplan

Fur die westlich des "Platzer Hohenwegs" vorhandene Weide (siehe folgende Abbil-
dung, Planbereich = rotes Oval) ist im Landschaftsplan Sidkreis das Landschafts-
schutzgebiet GL_2.2-3, ,Bergische Hochflache (im Plan griin dargestellt) festgesetzt.
Die Schutzausweisung erfolgt ,zur Erhaltung und Entwicklung der Kulturlandschaft als
Okologischer Ausgleichsraum, als landlicher Erlebnisraum sowie fur die Land- und
Forstwirtschaft®. In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes ist die Wiesenflache
des Plangebietes mit dem Entwicklungsziel 1.3 ,Erhaltung und Entwicklung der typi-
schen bergischen Landschaft mit griinlandreichen Hochflachen, bewaldeten Siefen mit
naturnahen Bachen, mit landschafts-raumtypischen Ortschaften umgeben von Obst-
wiesen mit Vorkommen seltener und geféhrdeter naturraumtypischer Pflanzen und Tie-
re und deren Lebensraumen® dargestellt.
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Abb. 3 Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Sudkreis

Fur den Bereich des BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- ergibt sich damit ein Konflikt mit
den Aussagen des Regionalplans, der an gleicher Stelle einen ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich“ (ASB) darstellt. Im Rahmen der Anpassungsabfrage hat der Kreis keine
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grundsétzlichen Bedenken gegen die FNP Anderung Nr. 177 / 5511 -Platzer Hohen-
weg- geltend gemacht.

Das Plangebiet umfasst lediglich einen kleinen Teil einer extensiv genutzten Weidefla-
che. In der Abwagung wird daher unter Achtung wesentlicher Entwicklungsziele des
Landschaftsplanes der Schaffung von Wohnflachen Vorrang gegeben. So wurde ein
vorhandener Siefenkopf nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung aus dem Plan-
gebiet herausgenommen und Bauflachen so gelegt, dass vorhandene Einzelbaume er-
halten werden kénnen.

Im Abstand von ca. 100 - 180 m zum Anderungsbereich befindet sich das Naturschutz-
gebiet ,Hardt“ (im Plan orange dargestellt). Die Schutzausweisung erfolgt ,zur Erhal-
tung und Entwicklung eines grof3en zusammenhangenden Waldgebietes mit Buchen-
altholzbestéanden, Eichen-Hainbuchenwaldern, Bachtdlern mit Erlenwaldern und R6h-
richten sowie zur Optimierung ausgedehnter Nadelforste®. Die Schutzausweisung ist
vom BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- nicht betroffen.

Soweit der Landschaftsplan dem BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- entgegensteht, wird
er mit dessen Rechtskraft angepasst.

Konzepte der Stadt Bergisch Gladbach zu Naturhaushalt und Landschaft

Masterplan:grin

Ein bedeutendes Ziel der Regionale 2010 ist die Entwicklung eines Kulturlandschafts-
netzwerks fir die Region Kdéln / Bonn. Diesem Ziel dient der Masterplan:grin. Er ist ein
Instrument zur zukunftsfahigen Gestaltung von Nutzung und Erlebbarkeit der Kultur-
landschaft in der Region. Am 27.3.2014 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, de-
mografischen Wandel, soziale Sicherung, Integration, Gleichstellung von Frau und
Mann (ASSG) der Stadt Bergisch Gladbach einstimmig beschlossen, die Qualitatsziele
und Leitlinien des Masterplans:griin zu bertcksichtigen.

Der Masterplan:griin beschaftigt sich u. a. ausfihrlich mit dem Umgang von Landschaft
und Freiraum z. B. mit der sogenannten ,StadtLandschaft®, die als ein dynamischer und
in sich vernetzter Ubergangsraum zwischen Stadt und Land zu verstehen ist. Dort heif3t
es u. a., dass in der Metropolregion KdIln/Bonn der Notwendigkeit einer restriktiven Fla-
chenpolitik zum Schutz wertvollen Landschaftraumes ein angemessener Stellenwert in
der lokalen Planungspolitik eingeraumt werden misse. Dies gelte vor allem fur die
rechtsrheinische Mittelterrasse und auch das Bergische Land. Auf diese Art und Weise
kénne die Chance genutzt werden, den vielfach akuten Flachenverbrauch zu reduzie-
ren und gleichzeitig landschaftliche Freiraume zu schiitzen und in angemessener Form
zu entwickeln. Dies sei ein starkendes Standortmerkmal.

Die Ziele des BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- stehen dem Beschluss zum Master-
plan:grin nicht entgegen. Die maRvolle Abrundung des Ortsrandes nimmt Ruicksicht
auf ein typisches Landschaftsmerkmal des Bergischen Landes, einen Siefen.

Freiraumkonzept der Stadt Bergisch Gladbach

Das Freiraumkonzept umfasst einen gesamtstadtischen Ansatz aller Freiraumfunktio-
nen und bewertet die Auf3enbereiche im Zusammenhang mit den innerstadtischen Frei-
raumen unter den Aspekten Biotopverbund, Gewasser- und Bodenfunktionen, Klima,
Larm, Kultur, Freizeit und Erholung. Es ist Teil der vorbereitenden Planung fir die Neu-
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aufstellung des Flachennutzungsplanes und besteht aus einem Textteil und den zuge-
hdrigen thematischen Karten. Es wurde in den Jahren 2010 / 2011 erarbeitet und in
seinen Grundziigen am 11.10.2011 im ASSG einstimmig beschlossen.

In der Karte Freiraumfunktionen und Entwicklungsziele sind fur den Anderungsbereich
die Erhaltung schutzwirdiger Béden und die Erhaltung und Entwicklung einer vorhan-
denen Streuobstwiese und des Baumbestands entlang des Platzer Hohenwegs darge-
stellt. Die westlich angrenzenden Flachen sind als Naturschutzgebiet, Biotopverbund-
stufe 2 (Flachen von besonderer Bedeutung) und Erhaltung und Entwicklung von Le-
bensraumen fir planungsrelevante Arten ausgewiesen.

Der BP Nr. 5511 -Platzer H6henweg- nimmt soweit wie méglich Riucksicht auf die Dar-
stellungen des Freiraumkonzepts. Die im Freiraumkonzept dargestellte Streuobstwiese
ist zwischenzeitlich abgangig, d. h. es sind nur noch einzelne Baume vorhanden. Alle
vorhandenen Baume wurden kartiert und die Baufenster so gewahlt, dass ihr Erhalt
mdglich ist. Die Baume entlang des Platzer Hohenwegs sind Teil des stadtebaulichen
Konzepts. Sie werden in einem Verkehrsgriunstreifen erhalten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Relief, Geologie, Boden

Die Strae Platzer Hohenweg verlauft entlang eines Hohenrlickens mit Weitsicht auf
die Walder der Hardt. Der an sie angrenzende Planbereich liegt einen knappen Meter
tiefer und fallt nach Westen und nach Norden ab. Nordlich des Plangebiets schneidet
ein Siefen als trockene Gelandemulde von Westen her in das Gelande ein. Der Platzer
Hohenweg liegt im stdlichen Planbereich auf ca. 215 m . NHN und féllt nach Norden
auf ca. 210 m ab.

In der Bodenkarte (M. 1 : 50.000) des Geologischen Dienstes NRW werden fir den Be-
reich des BP Nr. 5511 -Platzer Héhenweg- schutzwirdige Béden ausgewiesen. Der
Planbereich wird von einer Parabraunerde eingenommen, die sich als schluffige Lehm-
bdden ausgebildet hat. Aufgrund ihrer ausgepragten Filter- und Pufferfunktion sowie ih-
rer Fruchtbarkeit zahlen die Braunerden zu den besonders schutzwirdigen Bdden. In
der Bodenfunktionskarte des Rheinisch-Bergischen Kreises erreicht der Boden im
Plangebiet auf einer 5stufigen Skala eine Punktzahl von 4.

Entgegen der Bodenfunktionskartierung des Rheinisch-Bergischen Kreises sind jedoch
bereits Anderungen der natiirlichen Bodentypen durch die langjahrige landwirtschaftli-
che Nutzung und durch Untersuchungen der Bodendenkmalpflege eingetreten. Bohrer-
gebnisse aus der hydrogeologischen Untersuchung des Plangebietes weisen im Be-
reich ab ca. 0,40 m Tiefe Lésslehm und Verwitterungslehm auf, was ein hohes Wasser-
speichervermdgen des Bodens bestétigt. Aus den Bohrergebnissen lasst sich anderer-
seits auch eine vormals intensive landwirtschaftliche Nutzung ableiten, da der organisch
durchsetzte Oberboden in den Sondierungen bis ca. 0,40 m Tiefe (Pflugtiefe) beschrie-
ben wird. Dies belegen auch alte Luftbilder, auf denen eine Ackernutzung zu sehen ist.
Insofern ist durch die Vornutzung eine Anderungen des Bodengefiiges und somit auch
anderer physikalischer und chemischer Bodenfunktionen (Bodenwasserhaushalt, Bo-
dennéhrstoffe) im oberflaichennahen Bereich eingetreten und somit Veranderungen der
Bodentypologie aus bodenkundlicher Sicht.

Eine weitere Bodenuntersuchung im Rahmen der Klarung von Fragen zur Bodendenk-
malpflege weist kleine wie auch langgestreckte Auffillbereiche mit Ziegelbruch im
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Planbereich in gleicher Tiefenlage auf. Insofern ist auch daraus erkennbar, dass sich
insbesondere im Tiefenbereich bis ca. 0,50 m starke anthropogene Verénderungen des
Bodens gegeniiber dem Urzustand ergeben haben. Letztendlich ist davon auszugehen,
dass sich durch die boden-denkmalpflegerischen Erkundungen selbst sowie dem da-
nach erfolgten ,lagenweisen, verdichteten Wiedereinbau“ des Bodens in groRen Teilen
des Plangebietes zusatzliche negative Anderungen der physikalischen Bodeneigen-
schaften (z. B. kein horizontgetreuer Einbau, Veradnderungen der Bodenwasser und
—luftverhaltnisse) ergeben haben, was die Schutzwiirdigkeit des dortigen Bodens ver-
ringert haben dirfte.

Der wahrend des Verfahrens aus dem Plangebiet herausgenommene Siefen ist in der
Bodenkarte als Gley und NaRgley kartiert und somit ein Grundwasserboden, der sich
aus schluffig-lehmigen Bachablagerungen gebildet hat. Die Gleybdden haben beson-
ders hohes Entwicklungspotential mit Grundwassereinfluss.

Wasser

Wasserschutzgebiete und offene Gewasser sind von der Anderung nicht betroffen. Das
Gebiet entwassert tber den Milchbornbach / Saaler Muhlenbach / Frankenforstbach
nach Westen dem Rhein entgegen. Grundwasser ist in den oberen Bodenschichten
nicht zu erwarten.

Die nordwestlich gelegene Siefenmulde ist im Bereich des Plangebietes trocken. Erst in
ihrem weiteren Verlauf nach Westen wird sie feucht und speist mit anderen Quellen ei-
nen Tampel.

Flora / Fauna

Der Bereich des BP Nr. 5511 -Platzer H6henweg- wird heute Uberwiegend als Weide
genutzt. Auf dieser stehen neben einzelnen Obstgehdlzen auch mehrere Einzelbaume
verschiedenster Arten. Innerhalb des Anderungsbereiches wird der Platzer Hohenweg
in der Bdschung zu der angrenzenden Weide von 8 Baumen gesaumt. Waldflachen
sind von der Planung nicht direkt betroffen. Ca. 100 m westlicher Richtung liegen die
Waldflachen der ,Hardt“ und des Milchborntales.

Kartierungen zur Tierwelt liegen nicht vor. Potentiell ist das Plangebiet wegen seiner
Einzelbdume, darunter einzelne alte Obstgehdlze, seiner offenen Wiesenflachen und
dem Ubergang zur waldreichen ,Hardt* fir Vogel, Kleinsduger, Schmetterlinge, Libellen
und Insekten geeignet. Eine ehemalige Streuobstwiese ist abgangig. Es gibt Hinweise
auf jagende Flederméuse und Greifvogel (Rotmilan und Mausebussard), siehe auch
Kap. 2.2 Artenschutzprifung des Umweltberichtes.

Bekannt sind Amphibienvorkommen, Reptilien sowie ein breites Spektrum an Libellen
im benachbarten Siefen und den Teichen unterhalb des Anderungsbereiches.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung /
Nichtdurchfihrung der Planung / MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verrin-
gerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Der BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- bereitet mit seinen Planungszielen Eingriffe in das
Schutzgut Naturhaushalt und Landschaft vor, auch wenn der eigentliche Eingriff erst
mit der Umsetzung der Planung erfolgt.
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Der BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- minimiert den Eingriff in das Gelanderelief, indem
die geplante Bebauung dem Geléndeverlauf weitestgehend angepasst ist. Hierzu wur-
den die Gebdudehthen auf NHN bezogen und so gewahlt, dass Gelandeaufschuittun-
gen zum Verlust eines Geschosses fuhren. Da sich die Bauflachen ca. 1 m unterhalb
des Platzer Hohenwegs befinden, sind jedoch Zufahrts-/ Zugangsrampen unvermeid-
bar. Um deren Steigung flach und damit ihre optische Wirkung gering zu halten, wurden
die Bauflachen in groRem Abstand zum Platzer Hohenweg festgesetzt und die Zufahr-
ten gebindelt.

Mit dem BP Nr. 5511 -Platzer HOhenweg- werden der Landwirtschaft fur die Schaffung
von Wohnbau- und Verkehrsflachen ca. 1,12 ha hochwertige Béden entzogen. Der Be-
bauungsplan sieht eine Arrondierung des Ortsrandes von Moitzfeld vor. Damit wird ein
klarer Ortsabschluss geschaffen und die verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen vor
weiteren baulichen Eingriffen geschuitzt. Die landwirtschaftlichen Flachen dienen seit
Jahrzehnten nicht mehr der landwirtschaftlichen Nutzwirtschaft, sondern der Hobby-
Pferdehaltung. Eine 6konomische Nutzung der verbleibenden Weideflachen ist durch
einen Wirtschaftsweg im Plangebiet gesichert.

Aus Griinden des Boden- und Landschaftsschutzes wurde das Plangebiet im Verfahren
deutlich zurickgenommen. Insbesondere wurde der vorhandene Siefen aus dem Plan-
gebiet herausgenommen. Eine wesentliche Verschlechterung des Oberbodens in den
verbleibenden Gartenbereichen ist aufgrund der bereits eingetretenen Bodenverande-
rungen im oberflachennahen Bereich sowie durch den Nachweis einzelner Auffullungen
mit Fremdmaterialien kaum zu erwarten. Die Inanspruchnahme derzeit unversiegelter
und ungestdrter Bodenflachen wird mit der Vernassung des Siefens und einer Grin-
landextivierung ausgeglichen.

Durch den BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- sind keine wesentlichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser zu erwarten. Die Schmutzwasserentwasserung erfolgt in den im
Platzer Hohenweg bereits vorhandenen Schmutzwasserkanal. Im Bebauungsplanver-
fahren wurde die Versickerungsfahigkeit der Béden Uber ein hydrogeologisches Gut-
achten untersucht. Im Ergebnis sind die Voraussetzungen fir eine Niederschlagswas-
serbeseitigung vor Ort wegen der anstehenden Bodenarten ungunstig. Da der Regen-
wasserkanal im Platzer Hohenweg Uber keine weiteren Kapazitaten verfugt, wurde fir
das Plangebiet ein eigenes Niederschlagswasserbeseitigungskonzept entwickelt. Dem
Konzept folgend wird das Niederschlagswasser aller befestigten Flachen dezentral Giber
ein Mulden-Rigolen-System gedrosselt, gesammelt und zu dessen Wiedervernassung
in den nordwestlich gelegenen Siefen eingeleitet. Eine wasserrechtliche Genehmigung
der zustandigen Unteren Wasserbehdrde wurde in Aussicht gestellt. Siehe auch Kapitel
9.2 Schmutz und Niederschlagswasserbeseitigung der stadtebaulichen Begriindung.

Die im BP Nr. 5511 -Platzer H6henweg- festgesetzten Bauflachen nehmen Ricksicht
auf Restbaume einer ehemaligen Obstwiese. Weiterhin wird die Erhaltung einer Baum-
reihe am Rande des Platzer Héhenweges angestrebt. Da es sich um einen Angebots-
plan handelt, ist es jedoch wahrscheinlich, dass einzelne Baume flr die ErschlieBung
der Baugrundstiicke weichen mussen. Auch ist davon auszugehen, dass die halbseitige
Anschittung der Wurzelbereiche fur den auf Stral3enniveau geplanten Birgersteig zu
Verlusten bei den bestehenden Baumen fiihren wird. Zum Erhalt der Griinkulisse sieht
der Bebauungsplan Ersatzpflanzungen vor.

Die Verkleinerung der vorhandenen Weide wird keine bedeutenden Auswirkungen fur
das Jagdrevier von Fledermdusen und Greifviogeln haben. Durch den Wegfall insbe-
sondere der Obstgehdlze konnten Sommerquartiere von Fledermausen verloren gehen.
Allerdings durfte sich der Erhaltungszustand der planungsrelevanten Tierarten nicht
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verschlechtern. Artenschutzrechtliche Belange stehen den Zielen des BP Nr. 5511
-Platzer Hohenweg- nicht entgegen. Bei den im Rahmen der Artenschutzprifung erfolg-
ten Ortsbegehungen wurden keine Hinweise auf Horste von Mausebussard und Rotmi-
lan gefunden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird sich im Hinblick auf die vorgefundenen Flora
und Fauna keine Veranderung ergeben, da sich die Flache bereits heute im unmittelba-
ren Einwirkungsbereich von Wohnbebauung befindet.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Altlasten / Kampfmittel / Bergbau / Erdbeben

Im Bereich des BP Nr. 5511 -Platzer Héhenweg- ist weder eine Altlastenverdachtsfla-
che registriert, noch gibt es andere Hinweise auf Bodenbelastungen.

Der Planbereich befindet sich Uber dem auf Blende, Blei und Kupfer verliehenen Berg-
werksfeld ,Jungfrau®. Im siidlichen Anderungsbereich kreuzt ca. 15 - 20 m unterhalb der
Gelandeoberflache der aufgegebene ,Jungfrau-Stollen“ den Planbereich. Daher wurde
im Rahmen einer hydrogeologischen Untersuchung exemplarisch eine Oberflachen-
mischprobe im Bereich der geplanten Wohnbebauung auf eventuelle Schwermetallbe-
lastungen untersucht. Die Prufwerte der BBodSchV fur Wohngebiete (und sogar fir
Kinderspielplatze) werden weit unterschritten.

Das Plangebiet liegt gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland in der Zone 0, Unterklasse R (Gebiete
mit felsartigem Untergrund).

Es gibt keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet.

Klima / Luft / Geruch

Das Plangebiet liegt am Rande des Einflussbereiches der Kdlner Bucht, deren Klima at-
lantisch gepragt ist. Es zahlt naturraumlich zum Bensberg-Forsbacher Gebirgsrand an
der Grenze zu den Sulzhochflachen. Die dem Landschaftsrahmenplan Naturpark Bergi-
sches Land entnommenen Klimadaten beziehen sich auf diese Naturraumeinheit. Da-
nach betragt die mittlere Jahrestemperatur 9 °C und die mittlere Jahresschwankung der
Temperatur 16 °C. Der mittlere Jahresniederschlag betragt 850 mm. Durch das subat-
lantisch gepragte Klima herrschen bei relativ unbestandiger Wetterlage verhaltnismaliig
milde Winter und kihle Sommer vor. In der Klimagunst ist das Gebiet als relativ be-
gunstigt einzustufen. Offene Wiesenflachen auf Bergriicken und deren Flanken sind
Kaltluftentstehungsgebiete.

Die Luftqualitdt der Stadt Bergisch Gladbach entspricht der lufthygienischen Situation
einer Ballungsrandzone. Der Einfluss der Schadstoffeintrdge aus industriellen Anlagen
und dem privaten Hausbrand ist deutlich erkennbar und gut vergleichbar mit anderen
Randzonen benachbarter Ballungsgebiete. Nach derzeitigem Kenntnisstand kann da-
von ausgegangen werden, dass im Untersuchungsgebiet die geltenden Grenzen flr
Luftschadstoffimmissionen gemaf der 39. BImSchV unterschritten werden.
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Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung umliegender Weideflachen und der beste-
henden Stallungen fir Pferdehaltung im Suden kann es periodisch zu auftretenden Ge-
richen kommen.

Larm / Licht

Auf den Anderungsbereich wirkt Larm aus dem StraRenverkehr des Platzer Hohen-
wegs, der nérdlich vorhandenen Sportanlage und dem Flugverkehr des Kdln / Bonner
Flughafens ein.

Fur den Platzer Hohenweg liegen keine genauen Verkehrsdaten vor, jedoch zeigen be-
reits die Larmkarten aus dem Schallimmissionsplan, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 unterschritten werden. Eine rechnerische Prifung in der Stellungnahme zur
Immissionssituation, Stadt Bergisch Gladbach vom 11.02. 2015 bestatigt dies.

Nordlich der geplanten Wohnh&user befindet sich eine Sportanlage, bestehend aus

— 7 Tennisaul3enplatzen

— Tennishalle mit 4 Innenplatzen und 1 Au3enplatz

— 1 FuBball-Ascheplatz mit Flutlichtanlage

— 1 Vereinshaus

— Parkflachen mit ca. 40 Stellflachen

Die Flachen der Sportanlage befinden sich bis auf die der Tennishalle und des Vereins-
heims im Eigentum der Stadt Bergisch Gladbach. Die Sportanlage wird vom Turn und
Sportverein Moitzfeld 1961 e.V. betrieben. Sie dient zusatzlich dem Schulsport. Die ge-
plante Wohnbebauung riickt bis auf 120 m an die Sportanlage heran. Der sich hieraus
ergebende Larmkonflikt wurde in 3 Gutachten untersucht. Fir die im Fruhling 2014 vom
TuS Moitzfeld als Betreiberin und dem Fachbereich Kultur und Sport der Stadt Bergisch
Gladbach als Eigentimerin fur die Sportanlage formulierten Entwicklungsziele werden
die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV an den gewahlten Immissionsorten im Plan-
gebiet in der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen bei weniger als 4 h Fu3ballspiel unter-
schritten. Fur den Fall, dass mehr als 4 h am Sonntag gespielt werden, werden sie je-
doch erreicht.

Das sudliche Stadtgebiet der Stadt Bergisch Gladbach ist von Fluglarm durch den
Flughafen Koln / Bonn betroffen. Besonders stérend sind die Belastungen nachts, da
kein generelles Nachtflugverbot besteht, sondern es nur Nachtflugeinschrankungen
gibt. Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb der Nachtschutzzone Isolinie NAT, den-
noch sind nachtliche Pegel > 45 dB(A) zu erwarten.

Weitere Ausflihrungen siehe Teil | Stadtebauliche Begriindung Kapitel 5.6 Immissions-
schutz.

Die Sportanlage verfugt tUber eine Flutlichtanlage. Beldstigungen wie Blendung oder
Raumaufhellung kénnen auftreten. Schadliche Umwelteinwirkungen liegen nur dann
vor, wenn die Nachbarschaft oder die Allgemeinheit erheblich belastigt wird. Nach der-
zeitigem Stand sind keine erheblichen Belastungen bekannt.

Ver- und Entsorgung
Die Schmutzwasserentwésserung kann fiir die geplanten Wohnbauflachen tiber den im

Platzer Hohenweg vorhandenen Schmutzwasserkanal erfolgen. Der Regenwasserkanal
im Platzer Hohenweg mit dem dazugehdrigen Regenriickhaltebecken im Sportplatzbe-
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reich dient mit einer Ausnahme der Entwésserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Ei-
ne Erweiterung der offentlichen Regenwasserkanalisation ist derzeit nicht vorgesehen.

Freizeit und Erholung

Der Platzer Hohenweg verknupft den Ortsteil Moitzfeld mit dem Wandergebiet der
LHardt“ und kann somit als Eingangsportal betrachtet werden. Uber den Platzer Ho-
henweg fiihren ausgeschilderte Wanderwege.

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung / MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Lage des ,Jungfrau-Stollens schlieRt eine Bebauung des Anderungsbereiches
nicht grundsatzlich aus. Im BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- wurde seine Lage gekenn-
zeichnet und wurden Empfehlungen fiir Bauvorhaben im Bereich des Stollens formu-
liert.

In der Klimagunst ist das Gebiet als relativ beginstigt einzustufen. Offene Wiesenfla-
chen auf Bergriicken und deren Flanken sind zwar Kaltluftentstehungsgebiete, jedoch
durften sich die Auswirkungen einer Bebauung wegen der geringen GroRe des Ande-
rungsbereiches lokal begrenzt halten.

Aufgrund der Planung ist keine relevante Verénderung der bestehenden Luftschad-
stoffsituation zu erwarten.

Von den periodisch auftretenden landwirtschaftlichen Gertichen sind keine Uberschrei-
tungen der Richtwerte der Geruchsimmissionsrichtlinie NRW zu erwarten.

Fur die Neubebauung kénnen Belastigungen wie Blendung oder Raumaufhellung durch
die Flutlichtanlage der bestehenden Sportanlage auftreten. Inwieweit diese schadlich
sind, kann abschliel3end erst nach der Umsetzung der Planung festgestellt und muss
daher dem Baugenehmigungsverfahren uberlassen werden. Die Hinweise zur Mes-
sung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund / Lander-Arbeits-
gemeinschaft flir Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 gibt Maf3stabe zur Beurtei-
lung der Lastigkeitswirkung an.

Zur Abwagung des Larmkonfliktes zwischen vorhandener Sportanlage und heranri-
ckender Wohnbebauung wurden bereits im Vorfeld zum Bebauungsplan 2 Gutachten
erstellt. Diese unterscheiden sich im Wesentlichen in Bezug auf die Entwicklungsprog-
nosen fur die Sportanlage. Daher wurden in Gesprachen mit dem TuS Moitzfeld als Be-
treiberin und dem Fachbereich Kultur und Sport der Stadt Bergisch Gladbach als Eigen-
tumerin im Fruhling 2014 die Nutzung der Sportanlage konkretisiert, Entwicklungsziele
formuliert und auf deren Basis die Berechnungen Uberprift. Bei weniger als 4 h Ful3-
ballspiel sind die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV in der Ruhezeit an Sonn- und
Feiertagen eingehalten. Gleichwohl wird im Bebauungsplan auf die Vorbelastung des
Plangebiets durch Sportlarm hingewiesen. Siehe auch Kapitel 5.5.3 Sportlarm der stad-
tebaulichen Begriindung.

Die Larmkarten aus dem Schallimmissionsplan zeigen bereits, dass die Orientierungs-
werte der DIN 18005 am Platzer HOhenweg unterschritten werden. Eine rechnerische
Prifung in der Stellungnahme zur Immissionssituation, Stadt Bergisch Gladbach vom
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11.02.2015 bestétigt, dass die durch den Mehrverkehr der Planung verursachten Ver-
anderungen unbeachtlich sind.

Das Plangebiet ist insbesondere durch n&chtlichen Fluglarm vorbelastet. Es liegt zwar
auBBerhalb der Nachtschutzzone Isolinie NAT, dennoch sind nachtliche Pegel
> 45 dB(A) zu erwarten. Hieraus ergibt sich jedoch kein generelles Bauverbot fiir Woh-
nungen. Auf die Vorbelastung wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Zur Bildung des malfligeblichen AuRenlarmpegels sind die einwirkenden Immissionen
am Tag aus dem Stral3en,- Schienen,- Wasser- und Luftverkehr und der Gewerbe- und
Industrieanlagen gemal3 den Vorgaben der DIN 4109 zu addieren. Selbst unter Berlick-
sichtigung des Sportlarms bleibt der mafRgebliche AuRRenlarmpegel unter 60 dB(A), da-
her ist im ganzen Plangebiet die Festsetzung eines Larmpegelbereiches Il ausreichend.

Mit der Bebauung und dem Verlust des freien Blickes in die Landschatft verliert der Plat-
zer Hohenweg an Attraktivitat fir Wanderer. Durch entsprechende Festsetzungen im
BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- werden jedoch weiterhin Durchblicke ermdglicht.

Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Orts- und Landschaftsbild

Der Platzer Hohenweg beschreibt die Lage des Planbereichs auf der westlichen Flanke
des Hohenriickens mit Ausblicken Uber offene Weideflachen und die Walder der ,Hardt”
bis weit in die Rheinebene hinein.

Als Teil der Kulturlandschaft sind auf der Pferdeweide Reste einer alten Obstwiese er-
halten.

Bau- und Bodendenkmaler

Im Bereich des BP Nr. 5511 -Platzer Héhenweg- befinden sich keine eingetragenen
Bau- oder Bodendenkmaler. Das LVR, Amt fir Bodendenkmalpflege hat im Rahmen
der Behordenbeteiligung jedoch auf Funde von jungzeitlichen Scherben, Feuersteinge-
raten und -absplissen im Bereich des in der Nachbarschaft zum Anderungsbereich vor-
handenen Sportplatzes hingewiesen und qualifizierte arch&ologische Prospektions-
mafinahmen gefordert. Da lediglich Bodendenkmalsubstanzen vermutet werden, ist die
Bebaubarkeit nicht grundsatzlich in Frage gestellt. Bei durch ein Fachblro im August
2015 durchgefuihrten Prospektionsmafinahmen wurden keine vorgeschichtlichen Sied-
lungsspuren ermittelt. Jedoch ist auch nach ergebnislos durchgefiihrten Prospektions-
maflnahmen nicht auszuschlieRen, dass sich Bodendenkmalsubstanzen an anderen
Stellen im Plangebiet befinden. Siehe auch Kapitel 5.7 Denkmalschutz der stadtebauli-
chen Begrindung.

Der als Bodendenkmal in die Denkmalliste eingetragene Ringwall Erdenburg befindet
sich in ca. 350 Meter Entfernung.
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Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung / MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Umwandlung von ,Landwirtschaftlichen Flachen® in ,Wohnbauflachen“ wird das
Orts- und Landschaftsbild am Platzer Hohenweg stark verandern. Eine geplante Wohn-
bebauung entlang des Platzer Hohenwegs wird als Riegel wirken und den Blick in die
Weite der Landschaft versperren. Der Eingriff ins Landschaftsbild wird im BP Nr. 5511
-Platzer Hohenweg- durch eine lockere Bebauung mit H6henbeschrankungen und mit
Durchblicken in die Landschaft minimiert.

Nachdem bei ProspektionsmalRhahmen keine vorgeschichtlichen Siedlungsspuren er-
mittelt wurden, stehen der Planung keine bodendenkmalpflegerischen Belange entge-
gen. Siehe auch Kapitel 5.7 Denkmalschutz der stadtebaulichen Begriindung.

In Betracht kommende anderweitige Planungen / Prognose tber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der
Planung

Das Wohnbaulandkonzept weist zwar zahlreiche Flachen aus, die ebenfalls fir die
Schaffung von Wohnbauflachen geeignet sind, jedoch hat der Rat am 17.03.2005 (Bau-
landbeschluss) beschlossen, neue Wohnflachen nur auszuweisen, wenn die jeweiligen
Eigentiimer die Grundziuge der sozialen Bodennutzung schriftlich anerkennen. Dies ist
fur den Anderungsbereich geschehen.

Im Verlauf des Planverfahrens wurde die geplante Wohnbebauung von einer urspriing-
lichen mehrzeiligen Bebauung mit zusatzlicher ErschlieBung auf eine reine Stral3en-
randbebauung reduziert. Eine andere Art der Bebauung (Gewerbe/Sonderbauten)
kommt an der sensiblen Ortsrandlage nicht in Frage. Die Beibehaltung der landwirt-
schaftlichen Nutzung stellt eine Alternative dar.

Das Plangebiet besitzt heute einen mittleren bis hohen 6kologischen Wert; es ist durch
die alten Obstgeholze, die erganzenden Einzelbdume (leider nicht nur heimische Arten)
und die nicht intensive landwirtschaftliche Nutzung als interessant einzustufen. Bei ei-
ner Intensivierung der Landwirtschaft oder bei weiterem Wegfall der Gehdlze kann sich
der Wert mindern. Die besonders hervorzuhebenden Sichtachsen zum Rheintal knnen
auch durch weitere Baumpflanzungen oder durch Wachstum der Waldflachen der Hardt
eingeschrankt werden.

Geplante MalRBnhahmen zur Vermeidung und Verminderung des
Eingriffes

Zur Vermeidung eines Eingriffes wurde das Plangebiet gegenliber der ersten Planung
in den Jahren 2007/2008 (Scoping) deutlich zuriickgenommen. Weiterhin wurden die
Abstande zur kritischen Larmquelle der Sportanlage und zum schitzenswerten Quell-
siefen vergrofRert. Damit sind gegeniber der ersten Planung deutlich geringe Auswir-
kungen zu erwarten.

Zur Eingriffsminimierung wurden die Bauflachen auf ein Minimum begrenzt und die ge-
plante Bebauung auf Einzel- bzw. Doppelhauser beschrankt. Die hierbei entstehenden
Grenzabstande sollen zusammen mit der Zuléssigkeit von Grenzgaragen nur in einem
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seitlichen Grenzabstand weiterhin einen Durchblick zwischen den Geb&uden in die
Landschaft erméglichen.

Wegen der besonderen topographischen Lage des Plangebietes wurden maximale Ge-
baudehdhen tber Normalhéhennull (NHN) gewahlt. Die Hohenfestsetzungen sind dem
Gelandeverlauf folgend gestaffelt. Die Kombination von Tieflage der geplanten Gebau-
de, Begrenzung der Gebdudehdhe und Gebaudeabstadnden erméglicht den auf der ge-
genuberliegenden Seite des Platzer Hohenweg vorhandenen Nachbarn weiterhin Fern-
blicke aus den Obergeschossen.

Eine energetisch wiinschenswerte mehrgeschossige Bauweise steht im BP Nr. 5511 -
Platzer Hohenweg- dem Ziel ,Erhaltung der Weitsicht* entgegen.

Mit der textlichen Festsetzung zur ,Erhaltung von Baumen® soll der Eingriff in Natur und
Landschaft sowie in das Landschaftsbild minimiert werden. Soweit zum Erhalt festge-
setzte Einzelbaume verloren gehen, sind sie durch textlich festgesetzte Neupflanzun-
gen zu ersetzen.

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die im Plangebiet beanspruchten Biotope werden in Tabelle 1 (unter Anwendung der
Arbeitshilfe des LANUV: Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitpla-
nung) in ihrer dkologischen Wertigkeit erfasst. Zur Bewertung des Ausgangszustandes
des Untersuchungsraumes ist der Grundwert A der vorgegebenen Biotoptypenwertliste
zugrunde zu legen. Bei atypischer Auspragung eines Biotopes, Storeinflissen oder be-
sonderer Bedeutung fir den Biotopverbund kann ein Korrekturfaktor angewendet wer-
den. Hieraus errechnet sich der Ausgangswert des Untersuchungsgebietes. Ahnlich
verfahrt man mit den Flachen, die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
ergeben. Aus der Gegeniiberstellung der beiden Flachenwerte (vorher und nachher)
ergibt sich die Gesamtbilanz mit einer abstrakten Punktzahl.

Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 5511 -Platzer Hohenweg

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6

Biotoptyp Flache | Grundwert A Gesamt- | Gesamtwert Einzelflachenwert
(It. Biotop- (It. Biotop- Korrektur-

typenwertliste) | (m?) typenwertliste) | Faktor (Sp.3 x Sp.4) | (Sp.2 x Sp.5)
Wiese 9.942 3 1 3 29.826
Baumbestand 2.300 5 1 5 11.500
Stral3e vorh. 1.140 0 1 0 0
Gesamtflachenwert A (heutiger Wert) 41.326

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemanR des Festsetzungen des Bebauungspla-
nes

1 2 3 4 5 6
Biotoptyp Flache Grundwert P Gesamt- Gesamtwert Einzelfla-
(It. Biotop- (m?2) (It. Biotopty- Korrektur | (Sp.3 x Sp.4) chenwert
typenwertliste) penwertliste) Faktor (Sp.2 x Sp.h)
Bebauung (WA) 8.525 3 0,7* 2,1 17.903
GRZ 0,3

Bebauung (WA) 1.150 3 0,6* 1,8 2.070
GRZ0/4

Private Grunflache 1.626 4 1 4 6.504
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(Versickerung Nie-

derschlagswasser)

StralRe geplant 540 0 1 0 0

Verkehrsgrin 92 4 1 4 368

(Erhalt Baume)

Verkehrsgrin 36 5 1 5 180

(2 neue Baume)

Strafl3e vorhanden 1.140 0 1 0 0

Flache fur die 273 3 1 3 819

Landwirtschaft

Gesamtflachenwert B (Wert nach Umsetzung der Bebauung) 27.844
| C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A) | 13482 |
*= bei festgesetzter GRZ von 0,3 verbleiben ca. 70 %, bei GRZ von 0,4 ca. 60 % der Grundstucksflache zur
Gartennutzung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes bedingt einen Eingriff von 13.482 Punkten, der
ausgeglichen werden muss. Im Bebauungsplangebiet selbst sind zum Ausgleich des
Eingriffes keine MaRhahmen geplant.

8 Geplante MalBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs

Nordlich des Plangebietes schneidet eine Siefenursprungsmulde in die Pferdewiese
ein. Wegen ihrer Topographie ist sie fur eine landwirtschaftliche Nutzung nicht nutzbar.
Der Siefen wurde zwar als wesentlicher Landschaftsbestandteil aus dem eigentlichen
Bebauungsplangebiet herausgenommen, ist jedoch fir KompensationsmalRhahmen
geeignet. Damit sich dort wieder ein Feuchtlebensraum einstellen kann, sieht das Nie-
derschlagswasserbeseitigungskonzept flr das Plangebiet die Einleitung des Restwas-
sers in den Siefen vor. Als Bepflanzung entlang des geplanten und dann zumindest
zeitweise wasserfihrenden Grabens sind 6 Erlen vorgesehen. Die urspriinglich ange-
dachte Herausnahme der gesamten Mulde aus der landwirtschaftlichen Nutzung hat
nicht die Zustimmung der Eigentiimer gefunden. Die zeitweise Verndssung des Siefens
wertet auch die dort vorhandenen Gley-/Pseudogleybdden in ihrer Funktion auf. Die
MalRnahme wurde mit dem Kreis abgestimmt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich entlang des Platzer Hohenwegs eine Baum-
reihe. Da diese stadtebaulich wirksam ist, wird ihr Erhalt im Bebauungsplan gesichert.
Ersatzpflanzungen kdnnen aus einer Pflanzliste unter 9. der textlichen Festsetzungen
ausgewahlt werden. In Erganzung dieser Baumreihe ist als AusgleichsmalRnahme die
Pflanzung von 2 Baumen innerhalb des Plangebiets in der sidlich festgesetzten Ver-
kehrsgrinflache vorgesehen. Um ein einheitliches Gestaltungsbild zu erhalten, ist der
Auswahlkatalog identisch mit dem fir die Ersatzpflanzungen.

Direkt nordlich an das Plangebiet angrenzend sollen entlang des Platzer Hohenweges
5 weitere Baumen gepflanzt werden. Da diese Pflanzung entlang der Pferdeweide zur
offenen Landschaft erfolgt sind hier jedoch Hochstamm Obstbaume vorgesehen.

Die Baumpflanzungen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes erbringen mit 1.350
Okopunkte ca. 10 % des Ausgleichsbedarfs (5 Baume am Platzer Hohenweg entspre-
chen 40 x 5 m = 200 m2, Aufwertung um 3 Punkte je m2 ergibt 600 Okopunkte und 6 Er-
len in der Mulde ergeben 50 x 5 m = 250 m?, Aufwertung um 3 Punkte je m2 entspricht
750 Okopunkten).

Die verbleibenden 12.132 Okopunkte werden aus dem stadtischen Okokonto entnom-
men werden. Sie wurden dem Ausgleichsgebiet Oberhombach (Gemarkung Herken-
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rath, Flur 2) zur Grinlandextensivierung zugeordnet. Hier erlauben die Bewirtschaf-
tungsmafnahmen keine Aufbringung von chemisch-synthethischen Dingemitteln sowie
keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln. Auch die Anzahl der Grol3vieheinheit zur
Beweidung wie die entsprechenden Mahtermine sind vertraglich geregelt. Durch die
vorgesehenen MalRnahmen wird eine flachige Konsolidierung bzw. langfristige Verbes-
serung des langjahrig als intensiv genutzten Bodens erreicht. Als multifunktionale Aus-
gleichsmalRnahme dient die MalRnahme auch als Ausgleich fir den Eingriff in die vor-
handenen schutzwirdigen Boden.

Nachdem sich zum Zeitpunkt der Aufstellung des BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- so-
wohl die Eingriffsflachen als auch die Flachen fir die Baumpflanzungen im gleichen Ei-
gentum befinden, werden alle Ausgleichsmafl3inahmen vertraglich gesichert. Da sich bis
auf 2 Baumpflanzungen alle AusgleichsmalRnahmen aufRerhalb des Plangebietes befin-
den, wurden sie jedoch parallel den Grundstuicksflachen, auf denen aufgrund der Fest-
setzungen des Bebauungsplans Eingriffe zu erwarten sind, als Sammelausgleichsmaf3-
nahme zugeordnet.

Weitere Angaben zur Umweltprifung

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Verwendete Quellen

Zusatzlich zu den bereits im Text erwahnten, wurden als Quellen verwendet:

— Rheinisch-Bergischer Kreis: Stellungnahmen der Unteren Landschaftsbehérde und
der Wasser- und Abfallwirtschaft und des Bodenschutzes zum Bebauungsplan Nr.
5511 -Platzer Hohenweg-, April 2014 Juni 2015

— Stadt Bergisch Gladbach: interne Stellungnahmen aus den Produktbereichen Um-
weltschutz, Stadtgrin, Verkehrsflachen und Abwasserwerk, Mai 2015

— Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW: Stellungnah-
me zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 177/5511 und zum Bebauungsplan Nr.
5511 -Platzer Hohenweg-, April 2014

— Gesellschaft fur Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung (im Auftrag der
Stadt Bergisch Gladbach, II-2 Stadtentwicklung/Kommunale Verkehrsplanung): Frei-
raumkonzept, Bonn, August 2011

— Region Kdln Bonn: masterplan:Griin, Herausforderungen der ,StadtLandschaft® in
der Metropolregion KdIn/Bonn, Kdéln, Februar 2014

— Messtischblattabfrage Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW:
Abfrage vom 26.01.2015,

—  http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/50091

— Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen: Bodenkarte von Nordrhein-
Westfalen 1:50.000, Blatt L 5108 KdIn-Mulheim

— LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland: Stellungnahme zum Bebauungs-
plan Nr. 5511 -Platzer H6henweg-, Juni 2014, Juni und August 2015

— Luftbild aus http://www.bing.com/maps/

— Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Numeri-
sche Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung, Recklinghausen Marz 2008

— Stadt Bergisch Gladbach, Fachbeitrag zur Umwelt zum BP Nr. 5511 -Platzer H6-
henweg- vom 26.08.15
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Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Umweltdaten bestanden nicht, da ausreichend
Informationsmaterial zu Verfiigung stand.

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen (Monitoring)

Die aufgrund der Durchfihrung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen
auf Natur und Umwelt wurden in den vorangegangenen Kapiteln bereits beschrieben.
Sie sind zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig ermitteln zu kénnen und um nétigenfalls Abhilfe zu schaffen. Regelmafi-
ge Untersuchungen beispielsweise des Milchbornbaches, wie sie vom Unterhaltungs-
trager -in diesem Falle der Stadt Bergisch Gladbach- geleistet werden, kénnten Auf-
schluss dariiber geben, ob das Gewésser aufgrund der Niederschlagswassereinleitun-
gen eine Anderung erfahrt. Beispielsweise kénnten durch Hochwasserereignisse Erosi-
onsschaden auftreten oder Schadstoffkonzentrationen festgestellt werden. Die Auswir-
kungen auf das Gewasser haben mdglicherweise auch Auswirkungen auf das Natur-
schutzgebiet ,Hardt®. Durch die breitflachige Versickerung kénnten durch derzeit nicht
vorhersehbare Verndssungen eventuell oberflachliche Erosionen auf der landwirtschaft-
lichen Flache eintreten.

Die geplanten Baumpflanzungen sind turnusméaRig zu kontrollieren. Gegebenenfalls
sind PflegemalRnahmen notwendig.

Die Immissionsprognosen zum Sportlarm sind in einem Abstand von 10 Jahren zu
Uberprifen.

Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Planung sieht eine Abrundung des Ortsrandes im Nord / Westen des Ortsteiles
Bergisch Gladbach Moitzfeld vor. Die ErschlieBungsstrale ,Platzer Hohenweg® verlauft
hier in Ortsrandlage und ist auf etwa der Halfte ihrer Lange lediglich einseitig bebaut.
Der BP Nr. 5511 -Platzer HOhenweg- erganzt westlich des Platzer Héhenwegs die Be-
bauung um 10 - 14 Wohnhauser.

Fur die hier vorhandene Pferdeweide ist im Landschaftsplan Sidkreis das Landschafts-
schutzgebiet GL_2.2-3, ,Bergische Hochflache® festgesetzt. Fir den Bereich des BP Nr.
5511 -Platzer Hohenweg- ergibt sich damit ein Konflikt mit den Aussagen des Regio-
nalplans, der an gleicher Stelle einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich“ (ASB) darstellt.
Die im Parallelverfahren durchgefiihrte Flachennutzungsplanédnderung wurde zwi-
schenzeitlich bekanntgemacht, sodass dieser nunmehr Wohnbauflachen vorsieht.

Der BP Nr. 5511 -Platzer HOhenweg- bereitet mit seinen Planungszielen Eingriffe in das
Schutzgut Naturhaushalt und Landschaft vor, auch wenn der eigentliche Eingriff erst
mit der Umsetzung der Planung erfolgt. Der Bereich des BP Nr. 5511 -Platzer H6hen-
weg- wird heute Uberwiegend als Pferdeweide genutzt. Die verbleibenden Weidefla-
chen sind mit 7,05 ha grof3 genug, um weiterhin eine artgerechte Pferdehaltung zu ge-
wahrleisten. Die Zuganglichkeit der verbleibenden Weideflachen wird durch einen Wirt-
schaftsweg im Plangebiet gesichert.

In der Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW und in der Bodenfunktionskarte
des Rheinisch-Bergischen Kreises werden flir den Bereich des BP Nr. 5511 -Platzer
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Hohenweg- schutzwiirdige Boden ausgewiesen. Nach den Ergebnissen von Bodenun-
tersuchungen im Plangebiet ist die tatsachliche Bodenwertigkeit jedoch geringer einzu-
stufen. Gleichwohl wurde im Planverfahren das Plangebiet zum Boden- und Land-
schaftsschutz deutlich verkleinert. Mit der baulichen Arrondierung des Ortsrandes wer-
den nunmehr ein klarer Ortsabschluss geschaffen und die verbleibenden landwirtschaft-
lichen Flachen vor weiteren baulichen Eingriffen geschiitzt.

Auf der Weide befinden sich insgesamt 13 Einzelbaume unterschiedlicher Arten. Die
geplanten Baufenster nehmen Rucksicht auf den vorhandenen Baumbestand, jedoch
muss davon ausgegangen werden, dass vereinzelt Baume verloren gehen.

Fur das Plangebiet wurde eine Artenschutzprifung durchgefiihrt. Tatséchliche Hinweise
auf geschitzte Tierarten im Plangebiet gab es fir Fledermause, Rotmilan und Mause-
bussard. Bei den Ortsbegehungen wurden 3 Greifvogelhorste festgestellt, die jedoch
nicht eindeutig den geschiitzten Arten Rotmilan bzw. Mausebussard zugeordnet wer-
den konnten. Wéahrend der Balzzeit im Marz 2014 waren sie unbenutzt. Zusammenfas-
send kann fir die im Messtischblatt Overath genannten 27 Tierarten ausgeschlossen
werden, dass sich der Erhaltungszustand durch den BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg-
verschlechtert.

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.
Insbesondere geht die Sicht Uber die Wéalder des Milchborntales verloren. Der BP Nr.
5511 -Platzer Hohenweg- minimiert den Eingriff, indem fiir die Bebauung das Gelan-
derelief aufgenommen wird und durch eine offene Bauweise weiterhin Durchblicke in
die Landschaft gewahrleistet werden.

Die Lage des ,Jungfrau-Stollens® schlief3t eine Bebauung des Planbereiches nicht
grundséatzlich aus. Im BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- wurde seine Lage gekennzeich-
net. Die im Rahmen einer hydrogeologischen Untersuchung durchgefiihrte Untersu-
chung (Oberflachenmischprobe im Bereich der geplanten Wohnbebauung) hat keine
Hinweise auf Schwermetallbelastungen ergeben.

Durch das Heranrilicken der Bebauung an die Sportanlage entsteht ein Larmkonflikt, der
gutachtlich untersucht wurde. Die Sportart Tennis als eigentlicher Schwerpunkt des TuS
Moitzfeld ist in der Immissionsbetrachtung unerheblich, d. h. auch bei voller Auslastung
aller Platze wahrend der Ruhezeiten gibt es keine Immissionskonflikte mit der heranri-
ckenden Wohnbebauung. MaRRgeblich fur die Larmimmissionen ist vielmehr der vor-
handene FuRballplatz. Mit einer Zuriicknahme der Bauflachen bis zu einem Abstand
von 120 m zum Sportplatz ist ein Grundschutz der heranrickenden Wohnbebauung
gewadhrleistet. Bei weniger als 4 h Ful3ballspiel an Sonn- und Feiertagen sind die Im-
missionsrichtwerte der 18. BImSchV in der Ruhezeit eingehalten. Das Plangebiet ist
insbesondere durch néchtlichen Fluglarm vorbelastet. Es liegt zwar aufl3erhalb der
Nachtschutzzone Isolinie NAT, dennoch sind nachtliche Pegel > 45 dB(A) zu erwarten.
Hieraus ergibt sich jedoch kein generelles Bauverbot fir Wohnungen. Im Bebauungs-
plan werden auf die Vorbelastung des Plangebiets durch Sport- und Fluglarm hingewie-
sen und Empfehlungen zum Schutz vor Larm gegeben.

Im Bereich des BP Nr. 5511 -Platzer Hohenweg- befinden sich keine eingetragenen
Bau- oder Bodendenkmaler. Das LVR, Amt fur Bodendenkmalpflege hat im Rahmen
der Behordenbeteiligung jedoch auf Funde von jungzeitlichen Scherben, Feuersteinge-
raten und -absplissen hingewiesen und qualifizierte archdologische Prospektionsmal3-
nahmen gefordert. Bei den im August 2015 durchgefihrten archaologischen Untersu-
chungen wurden keine vorgeschichtlichen Siedlungsspuren ermittelt.
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Wegen der Bodenbeschaffenheit kann das Niederschlagswasser nicht komplett auf den
Baugrundsticken versickern. Entsprechend den Vorgaben des Entwasserungskonzep-
tes wird das Niederschlagswasser aller befestigten Flachen dezentral Gber ein Mulden-
Rigolen-System gedrosselt und gesammelt in einen Nebenbach des Saaler Mihlen-
bachs eingeleitet.

Als Ausgleich fir den Eingriff in den schutzwirdigen Boden und den Verlust der Vege-

tation sind folgende MalRBhahmen vorgesehen:

— Pflanzung von 6 Erlen in der Quellmulde des nordwestlich des Plangebiets vorhan-
den Siefens, dieser wird gleichzeitig durch die Einleitung des im Plangebiet anfallen-
den Niederschlagswassers vernasst.

— Pflanzung von 5 Obstbaumen entlang des Platzer Hohenwegs nordlich des Plange-
bietes.

— Pflanzung von 2 Baumen innerhalb des Plangebiets in der siuidlich festgesetzten Ver-
kehrsgrinflache zur Ergénzung der vorhandenen Baumreihe.

— Griunlandextensivierung im Ausgleichsgebiet Oberhombach (Gemarkung Herken-
rath, Flur 2).

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 26.01.2016

gez.

Stephan Schmickler
Stadtbaurat
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